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UNUNIi PROSPEKT PRO RUST

DLUHOPISY SPOLECNOSTI

R.E.M.D. Funding, s.r.o., ICO: 117 44 723, se sidlem Revoluéni 1082/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsana u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 353816

s pevnou Urokovou sazbou v predpokldadané celkové Jmenovité hodnoté 100 000 000 K¢
splatné v roce 2026
Nazev: Dluhopis R.E.M.D. Funding 6,5 / 2026
ISIN CZ0003541849

A. UvoD

Tento dokument predstavuje unijni prospekt pro rdst uréeny pro verejnou nabidku (listinnych)
dluhopisti (dale jen ,Prospekt“) vydavanych obchodni spole¢nosti R.E.M.D. Funding, s.r.o., IC
11744723, se sidlem Revolucni 1082/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsand u Méstského soudu
v Praze pod sp. zn. C 353816, LEI: 315700QNOPAHHSICV751 (,,Emitent”), do 18. 10. 2021 BLUNT Estate
s.r.o., zajisténych rucitelskym prohladenim spole¢nosti R.E.M.D., s.r.o., IC 48214302, zapsand v
obchodnim rejstfiku vedeném u Okresného sidu Bratislava | v oddilu Sro, viozka 107084/B, se sidlem
Jelenia 1, 811 05 Bratislava, Slovenska republika (dale jen , Rucitel”), jejichZ popis a prava a povinnosti
s nimi spojena upravuje tento Prospekt (,Dluhopisy” nebo kazdy jednotlivé , Dluhopis” a , Emise”).
Emitent ma zajem financovat sv(j dalsi rozvoj pomoci Upisu a vydani Dluhopisl i vefejnosti v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky a pfislu$nych pravnich norem Evropské Unie.

Tento Prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 (dale
jen ,Nafizeni”), nafizenim Komise v pfenesené pravomoci ¢. 2019/979, nafizenim Komise v pfenesené
pravomoci ¢. 2019/980 (déle jen souhrnné ,Nafizeni Komise“), zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ZPKT"), a zakonem ¢. 190/2004 Sh., o
dluhopisech (déle jen ,,Zakon o dluhopisech”).

Tento Prospekt je vypracovan jako unijni prospekt pro rlst dle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a Nafizeni a
obsahuje informace tykajici se Emise ke dni jeho schvéaleni CNB. Tento Prospekt schvalila CNB jako
prislusny orgdn podle Nafizeni rozhodnutim ¢. j. 2022/065087/CNB/570 ke sp. zn.
2021/00106/CNB/572 ze dne 21. 6. 2022, které nabylo pravni moci dne 24. 6. 2022.

Prospekt tedy pozbyde platnosti dne 24. 6. 2023. Emitent nema povinnost doplnit tento Prospekt v
pfipadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti, jestlize
tento Prospekt jiz pozbyl platnosti.

Rozhodnutim o schvaleni Prospektu cenného papiru Ceskd narodni banka pouze osvédéuje, Ze
schvaleny Prospekt spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti poZadované
Natizenim a dalSimi prislusSnymi pravnimi predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou
podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry (dale jen ,, Dluhopisy”),
které maji byt predmétem verejné nabidky. Investor by mél vidy vyhodnost investice posuzovat na
zakladé znalosti celého obsahu Prospektu. Ceska narodni banka neposuzuje hospodarské vysledky ani
financni situaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Verejna nabidka Dluhopisli bude ¢inéna Emitentem vlastnimi silami.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatnd chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci
uvedenych v Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevi nebo budou
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zjistény od okamziku, kdy byl Prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky, se bez zbytecného
odkladu uvedou v dodatku Prospektu v souladu s ¢l. 23 Nafizeni (dale jen ,Dodatek k prospektu“).
Kazdy takovy dodatek bude schvélen CNB a uvefejnén tak, aby emise Dluhopis(i byla nabizena na
zakladé aktudlniho Prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopisli by méli sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych
nejen v tomto Prospektu, ale i na zakladé pripadnych Dodatkd prospektu.

Tento Prospekt je prospektem, ktery Emitent vyhotovil jako jediny dokument. Zadny statni organ, s
vyjimkou CNB, ani jind osoba tento Prospekt neschvalily. Jakékoli prohlaseni opaéného smyslu je
nepravdivé.

Tento Prospekt byl vyhotoven pouze v ¢eském jazyce a Emitent neodpovidd za jakykoli pfipadny
preklad tohoto Prospektu do jiného jazyka. Bude-li vyhotoven preklad tohoto Prospektu a bude-li znéni
¢i vyklad preloZzeného Prospektu v rozporu se znénim ¢i vykladem Prospektu v ceském jazyce, pouZije
se vzdy znéni ¢i vyklad Prospektu v ceském jazyce.
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C. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM
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Dokument

Konkrétni strany dokumentu

Pfesna URL adresa

Zahajovaci Uc€etni rozvaha Emitenta za
ucetni obdobi 2021 ze dne 16.8.2021

1 az 4 — ucetni zavérka

https://remdfunding.ntbl.sk/

Wp-
content/uploads/2022/04/za

hajovaci-rozvaha-REMD3.pdf

Zprava auditora k zahajovaci rozvaze za
Ucetni obdobi 2021 ze dne 16.8.2021

3 az 4 — zprava auditora

https://remdfunding.ntbl.sk/

Wp-
content/uploads/2022/02/zp

rava-auditora-k-zahajovaci-

rozvaze-remd.pdf

Ucetni zavérka Ruditele emise za uéetni
obdobi 2020

1 az 26 — ucetni zavérka

https://remdfunding.ntbl.sk/

Wp-
content/uploads/2022/05/U¢

etni_zaverka REMD plus po

znamky.pdf

Zprava auditora k ucetni zavérce za 2020

2 az 3 — zprava auditora

https://remdfunding.ntbl.sk/
Wp-
content/uploads/2022/02/zp
rava-o-vysledku-overeni-ro-

remd.pdf

Césti dokument( zahrnuté odkazem, které do Prospektu zaclenény nebyly, nejsou pro investora

vyznamné.
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D. ZVLASTNi SHRNUTI

. UvoD
1.1 Nazev cennych papir(: Dluhopis R.E.M.D. Funding 6,5 / 2026
ISIN CZ0003541849
Emitent R.E.M.D. Funding, s.r.o.
Sidlo a kontaktni adresa  Revoluéni 1082/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Email: info@remdfunding.eu
Telefon +420 702 097 277

www stranky: www.remdfunding.eu

LEI: 315700QNOPAHHSICV751

1.2 Prospekt schvalila Ceska narodni banka, Na P¥ikopé 28, 115 03 Praha 1, podatelna@cnb.cz, +420
224 411 111.

1.3 Datum pravomocného schvaleni Prospektu 24. 6. 2022.
1.4 Upozornéni
Prohldseni Emitenta tykajici se nasledujicich skutecnosti

Toto shrnuti je tfeba Cist jako Gvod k Prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papirtd
by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt jako celek.

Investor mizZe investici do téchto cennych papirll pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho
¢ast.
V pfipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v tomto Prospektu, mlze

byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava uloZena povinnost uhradit ndklady na preklad
prospektu pred zahdjenim soudniho Fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predloZzily,
avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Prospektu
nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje klicové informace, které
investorlim pomahaji pfi rozhodovani, zda do téchto cennych papird investovat.

. KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI A RUCITELI
2.1 Kdo je Emitent cennych papiri?
2.1.1 Udaje o emitentovi:

Emitentem cennych papird je spole¢nost R.E.M.D. Funding, s.r.o., ICO 11744723, se sidlem
Revolucni 1082/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C
353816, zaloZena jako spoleénost s ru¢enim omezenym. Emitent se idi pravem Ceské republiky,
zejména:

e zakonem €.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech,

e  zidkonem ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik,

e  zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani (Zivhostensky zakon),
e zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, v platném znéni,

e zidkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
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e  zdkonem €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni.
Hlavni Cinnosti Emitenta

Emitent je spole¢nost zaloZend pro ucely vydavani Dluhopist. Hlavnim predmétem cinnosti
Emitenta bude, mimo jiné, poskytovani penéinich prostiedk( ziskanych emisi Dluhopist
spfiznénym spolecnostem ve formé uvérl, pujéek nebo jinou formou financovani za Ucelem
pouziti takovych prostfedkll pro investice do nemovitosti a souvisejicich projektl primarné v
Ceské a Slovenské republice. Do jednotlivych developerskych projekt( investuje ovlddajici osoba
emitenta, spole¢nost REMD s.r.o., ICO: 48 214 302, se sidlem Jelenia 1, Bratislava 811 05, zapsana
u Okresného sudu Bratislava | voddilu Sro, vlozka 107084/B (dale jen ,Ovladajici osoba
emitenta”), prostfednictvim spolecnosti ucelové zalozenych k provedeni jednoho konkrétniho
projektu (dale jen ,Projektovd spolecnost”). Cilem Emitenta je dosahovani stabilniho zisku.
Skupina (jak je definovana nize) podnika a bude podnikat na tzemi Ceské republiky a Slovenské
republiky.

Ovladani Emitenta

Jedinym spole¢nikem Emitenta je Ovladajici osoba emitenta, ktery pfimo vlastni 100% podil na
Emitentovi, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich pravech. Ovladajici osobou Ovladajici

osoby je jako jediny spolecnik a jednatel Mgr. Martin Keszocze, dat. nar. 25. bfezna 1965,
korespondencni adresa: Revoluéni 1082/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Skupinou Emitenta (déle jen ,,Skupina“) se pro ucely tohoto Prospektu rozumi spole¢né Emitent
a Ovladajici osoba zaroven s Projektovymi spole¢nostmi.

Statutarni organ
Emitenta zastupuji 2 jednatelé:

Mgr. Martin Kesz6cze, dat. nar. 25. bfezna 1965, korespondencni adresa: Revolucni 1082/8, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1;

Ing. Zdenko Banci, dat. nar. 10. éervence 1966, korespondencni adresa: Revolu¢ni 1082/8, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1.

2.1.2 Hlavni financni udaje o emitentovi:

Emitent je spolecnost zaloZena za Ucelem emise dluhopisli a nemad predchazejici obchodni historii.
Spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze 16. 8.
2021. Emitent dosud vyhotovil jen zahajovaci rozvahu ovéfenou auditorem Nexia AP, a.s., IC: 481
17 013, se sidlem Sokolovska 5/49, 18600 Praha 8 — Karlin, &islo opravnéni KACR 096, zapsana u
Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 14203 s nasledujicimi Gdaji:

Financni udaje Ke dni zahajovaci rozvahy (v celych K¢)

AKTIVA CELKEM 200 000
ObéZna aktiva 200 000
PASIVA CELKEM 200 000
Cizi zdroje 0

2.1.3  Hlavni rizika specificka pro Emitenta:

i. Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné:

Emitent je pfimo zavisly na spolecnosti Rucitele, coz vyplyva z vlastnictvi sto procent podilu
na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech Emitenta a soucasné financovanim
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jednotlivych projektd. Timto je Emitent vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich
tykajicich se Rucitele a rizikm trh(i, na kterych Ruditel a Skupina pUsobi. Materializace
téchto rizik tak mize mit podstatny nepfiznivy vliv na schopnost jednotlivych spole¢nosti
Skupiny splacet své financni zadvazky, v disledku ¢ehoz muzZe byt negativné ovlivnéna i
schopnost Emitenta splacet jeho zavazky, véetné zavazkud z Dluhopisu.

ii. Riziko provozni zavislosti na Skupiné

Rizeni provozu Emitenta do znaéné miry zavisi na sdileni administrativni, G¢etni a IT
infrastruktury celé Skupiny, kde se Emitent nachazi. Mozné selhani nékterych prvkl nebo
celé infrastruktury mdze mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta a
schopnost plnit dluhy z Dluhopisd.

. KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

3.1 Hlavni rysy cennych papira

3.1.1 Udaje o cennych papirech

a)
b)

c)

Emitent emitoval dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na rad.
Ména Dluhopisu je Koruna ceska (K¢).
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 1 000 K¢.

Predpokladany pocet vydanych Dluhopisl je 100 000 ks. Emitent je opravnén vydat
Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise, neZ Cini predpokladana jeji
celkova jmenovita hodnota. Emitent je zaroven opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté Emise, neZ Cini jeji predpokladana celkovd jmenovitd
hodnota s tim, Ze rozsah zvyseni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisti mize
¢init az dalSich 50 000 000 K¢.

Datum emise je 1.7.2022.
Den konecné splatnosti Dluhopist je 30.6.2026 (dale jen ,,Den konecné splatnosti“).

Emisni kurz Dluhopisu se do 1.7.2022 rovna 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu. Po
tomto datu se emisni kurz jednoho Dluhopisu rovna souctu 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisu a odpovidajiciho alikvétniho vynosu Dluhopisu ke dni Upisu Dluhopisu.

Prdva a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopis(.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikd dluhopisd na splaceni Dluhopisu
(vyplatu jejich jmenovité hodnoty) a pravo na Vynos z Dluhopis(.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfedcasné splatit
veskeré Dluhopisy nebo ¢ast Dluhopisl, vidy vsak ve stejném poméru od vsech
vlastnik(l Dluhopisti za stejnych podminek na nediskriminujicim zakladé k jim
urcenému dni (,Den predcasné splatnosti“), a to oznamenim vSem Vlastnikim
DluhopisGl o predcasné splatnosti, oznamenym alespori 1 mésic prede Dnem
predcasné splatnosti.

S Dluhopisy je tézZ spojeno pravo Vlastnik( Ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastniki
Dluhopisti v ptipadech, kdy je takova schlze svolana v souladu s § 21 zakona ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,Zakon o
dluhopisech”), resp. emisnimi podminkami Dluhopisu.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schlzi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikd dluhopisG v pfipadé ndvrhu zmény Emisnich podminek, pokud se
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3.1.2

3.1.3

d)

souhlas Schlze k takové zméné emisnich podminek dle zakona vyZaduje. Schizi
vlastniky je oprdvnén svolat téz vlastnik dluhopisu, jde-li o pfipad, kdy emitent porusil
svou povinnost svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnik(
dluhopisli v pfipadé zmény navrhu zmény Emisnich podminek.

Relativni poradi prednosti cennych papirl vramci kapitadlové struktury Emitenta
v pfipadé jeho platebni neschopnosti

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z
Dluhopis( zakladaji pfimé, obecné, zajisténé prostrednictvim rucitelského prohlaseni
Rucitele dle § 2018 NOZ a nepodminéné dluhy Emitenta, které jsou a budou co do
pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alesponi rovnocenné vici vsem dals$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a
obdobné zajisténym zavazklm Emitenta, s vyjimkou dluhd Emitenta vici bankdm a
finanénim institucim a téch dluhd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisd. Dluhy Emitenta vici bankdam a finanénim institucim jsou témér vidy
seniorni a nadfazené dluhtm z dluhopisovych emisi, pfipadné jsou zajisténé majetkem
Emitenta.

Politika tykajici se vyplaceni

Vynos Dluhopistl je stanoven pevnou Urokovou sazbou ve vysi 6,5 % rocné a je splatny
do 30 dnl po skonceni pfislusného Vynosového obdobi k rukam vlastnika Dluhopisu.
Urokovy vynos za posledni vynosové obdobi bude splacen spole¢né se splacenim
Dluhopisu. Urokovy vynos za posledni vynosové obdobi obdr#i Vlastnik dluhopisu
spolecné se splacenim Dluhopisu

Kde budou cenné papiry obchodovany?

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepoZadala o pfrijeti Dluhopis k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papiri ani v Ceské republice ani v
zahranici ani v mnohostranném obchodnim systému.

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za Dluhopisy je poskytnuta zaruka ve formé rucitelského prohlaseni Rucitele.

a) Strucny popis povahy a rozsahu zaruky
Rucitel se bezpodminecné a neodvolatelné zavazuje ve smyslu § 2018 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni kazdému vlastniku Dluhopist
(dale jen Vlastnik Dluhopisll), Ze pokud Emitent z jakéhokoliv dlivodu nesplini jakykoli
zdvazek z Dluhopisi v den jeho splatnosti, Rucitel na pisemnou vyzvu Vlastnika
Dluhopist zaplati takovou castku okamzité, nepodminéné a neprodlené namisto
Emitenta.
b) Strucny popis ruditele
Rucitel: R.E.M.D., s.r.o., IC 48214302, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u Okresného sudu Bratislava | v oddilu Sro, vlozka
107084/8B
Sidlo Jelenia 1, 811 05 Bratislava, Slovenska republika
Email: info@remd.eu
Telefon +421 915979574
www stranky: www.remd.eu
LEI: 097900CAKA0000014234
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Rucitel je spoleénost s ru¢enim omezenym se sidlem a zemi zalozeni Slovenska republika.
Rucitel vykondva svou ¢innost v souladu s pravnimi predpisy Slovenské republiky, zejména
na zakladé Obchodniho zakoniku, Obcanského zdkoniku, Zdkona o Zivhostenském
podnikani, Zakona o stavebnim poradku a Uzemni planovani.

Jedinym spolecnikem spolecnosti R.E.M.D., s.r.o. je Mgr. Martin Keszbcze,
nar. 25. bfezna 1965, korespondenc¢ni adresa: Revoluéni 1082/8, Nové Mésto, 110 00
Praha 1.

c) pfislusné klicové financni informace pro ucely posouzeni schopnosti rucitele dostat
svym zavazk({m vyplyvajicim ze zaruky

NiZe jsou uvedeny hlavni financni Udaje z Ucetni zavérky Rucitele k 31. 12.2020 s
moznosti srovnani udajl s predchozim ucetnim obdobim. Vykaz penéznich tokd neni
soucasti ucetni zavérky. Vyhotovend ucetni zavérka byla vypracovana v souladu se
slovenskymi U¢etnimi pfedpisy. Udaje jsou uvedeny v EUR.

Financni udaje 31.12.2020 31.12.2019

AKTIVA CELKEM 16 393 541 12 349 316
Obézna aktiva 14 948 441 12 189 659
PASIVA CELKEM 16 393 541 12 349 316
Cizi zdroje 15287119 13 266 091
Provozni vysledek

hospodareni 456 929 -466 914
Financni vysledek

hospodareni 849 448 -532 189
Vysledek hospodareni za

Ucetni obdobi 1078572 -999 103

d) rizika tykajici se Rucitele

i. Riziko zpomaleni_a recese ekonomiky v disledku pandemie COVID-19 a
vojenského konfliktu na Ukrajiné: Rucitel a jeho dcefiné spolecnosti plsobi na
realitnim trhu. MoZné zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo
regionalni Urovni a jiné vyznamné vné;jsi udalosti (jako napf. pandemie COVID-
19 ¢i valecny konflikt na Ukrajiné) muizZe nepfiznivé ovlivnit urokové sazby,
inflaci, nezaméstnanost, penézni a financ¢ni politiku a v disledku se nepfiznivé
projevit ve vyvoji hospodarského vysledku Rucitele.

ii. Riziko zvySeni stavebnich nakladd: Riziko kolisani cen stavebnich material( je
soucasti risk analyzy kazdého projektu a pocita se s nim u kalkulaci projekt(,
zejména pro obdobi pandemie, které porad pokracuje a bude s nim pocitano,
dokud se situaci nestabilizuje.

iii. Riziko souvisejici s poklesem poptavky po nemovitostech: Riziko spociva v
pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech v dané lokalité, coz mulze
zpUsobit problém s prodejem jednotlivych nemovitosti. V pripadé
dlouhodobého vypadku poptévajicich kupcl muiZze mit tato skutecnost
negativni vliv na strané spolecnosti ve Skupiné v podobé poklesu schopnosti
splacet zavazky z avérl nebo pUjcek od Emitenta, coz mUzZe vést ke snizeni
vynosU a nasledné snizeni zisku Emitenta.

iv. Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: Riziko investovani do
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nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od finanénich aktiv
je prodej nemovitosti slozitéjsSi a dlouhodobou zalezitosti s vySSimi
transakénimi naklady, coz mlze negativné ovlivnit vynosnost investice do
nemovitosti.

V. Riziko nepfiznivého vyvoje realitniho trhu: Dcefiné spolecnosti Rucitele (a tedy
nepfimo i Emitent) jsou vystaveny specifickym riziklim realitniho trhu, jakymi
jsou predevsim cykli¢nost, vykyvy v makroekonomickém prostredi, dynamika
poptavky kupujicich v jednotlivych segmentech realitniho trhu, pohyby cen a
aktivita konkurenénich pronajimatel(. Dcefiné spoleénosti Ruditele budou
generovat vynosy na splaceni svych zavazkl vici Emitentovi predevsim z pfijmu
ze sjednanych kupnich cen, pficemz externi faktory zpUsobujici nepfiznivy vyvoj
cen nemovitosti mohou mit vyznamny negativni vliv na provozni ¢innost,
finan¢ni vykonnost, finanéni vyhlidky Dcetinych spole¢nosti Ruditele a hodnotu
Projekta.

3.1.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

i. Riziko inflace: RUst inflace sniZuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopist. Pokud
inflace prekrodi vynos Dluhopisu, je hodnota realnych vynos( z investice do Dluhopisu
zaporna. Riziko zaporného realného vynosu z Dluhopisu je redlné z dlivodu primérné
miry inflace ve vysi 3,8 % v roce 2021 a predikce 12,3 % v roce 20221, pfesto vynos z
Dluhopist s pevnym Urokovym vynosem ve vysi 6,5 % vyrazné snizuje dopady ocekdvané
inflace. Dluhopis neobsahuje protiinflac¢ni dolozku.

ii. Urokové riziko: Ceny dluhopis(i s pevnym Grokovym vynosem a trini Grokovd mira se
chovaji protichldné. Vlastnici Dluhopist tak podstupuiji riziko poklesu ceny dluhopisu,
pokud by se zvysily trzni Urokové sazby. Rovnéz plati, ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi,
tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rast trznich Urokovych mér.

iii. Riziko predcasného splaceni: Pokud dojde k predéasnému splaceni DluhopisG v souladu
s Emisnimi podminkami pred datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopist vystaven
riziku nizsiho neZ predpokladaného vynosu investice.

iv. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou a ani v budoucnu nebudou kotovany ¢i obchodovany
na verejnych trzich ¢i mnohostrannych obchodnich systémech. Z uvedeného divodu
mohou mit minimalni nebo Zadnou likviditu, coZz mlze zplsobit, Ze investofi budou
muset Dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez moZnosti jejich prodeje a z uvedeného
dlvodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.

V. Riziko prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem: Pfijme-li Emitent dalsi dluhové
financovani, k ¢emuZ je oprdvnén, mohou byt pohledavky Vlastnikd dluhopisl
uspokojeny v mensim rozsahu, neZ by byly uspokojeny, kdyby Emitent nepfijal dalsi
dluhové financovani. Emitent nedisponuje vyznamnym vlastnim kapitdlem a lze
predpokladat, Ze pfi financovani bude vyuZivat z vétsi ¢asti cizi zdroje.

IV. KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy jsou distribuovdny cestou vefejné nabidky v Ceské republice vefejnou nabidkou
v upisovacim obdobi, tj. od 1.7.2022 do 15.6.2023. Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym

L Ekonomika letos zvolni na 1,2 %, inflace dosahne 12,3 %. MFCR. 8. 4. 2022. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2022/ekonomika-letos-zvolni-na-12-inflace-do-47119/
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4.2

kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investordm. Minimalni hodnota
Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 100 000 K¢, tj. jedno sto kusu,
pficemz dale je investor opravnén koupit Dluhopisy pouze v nasobcich 10 kust. Maximalni celkova
Jmenovita hodnota Dluhopisli poZzadovana jednotlivym investorem v objedndvce je omezena
celkovou predpokladanou Jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopis.

Investofi budou zejména za poutiti prostfedkl komunikace na dalku oslovovani Emitentem nebo
finanénim zprostfedkovatelem (dale jen ,Zprostiedkovatel”) a budou informovani o moznosti
koupé Dluhopisu. V pripadé, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopistli, budou s nim podminky
koupé projednany pred podpisem Smlouvy o koupi. Smlouva o koupi bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta nebo Zprostfedkovatele a investora, nebo
distanc¢nim zplsobem.

Pti verejné nabidce Cinéné Emitentem bude cena (emisni kurz) za nabizené Dluhopisy do 1.7.2022
rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopis(. Po uvedeném datu se bude rovnat souctu
100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu a odpovidajiciho alikvétniho vynosu Dluhopisu ke dni Upisu
Dluhopisu. Cenou Upisu pro kazdého upisovatele se rozumi kupni cena Dluhopisu vynasobena
poctem Dluhopist upsanych jednim upisovatelem.

Pokud by i pres pfijatd preventivni opatfeni doslo k prodeji vice Dluhopist, neZ je celkova
predpokldadand Jmenovitd hodnota nabizenych Dluhopisl, je Emitent opravnén jednotlivym
investorm, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, prodany objem kratit za Uc¢elem dodrZeni
predpokladané Jmenovité hodnoty nabizenych Dluhopisli tak, Ze sniZi pocet jim prodanych
Dluhopist tak, aby pomeér vysledného poctu prodanych Dluhopisd (tzn. poctu prodanych
Dluhopist po snizeni) vici pdvodnimu poctu prodanych Dluhopisl byl u vSech investor( stejny s
tim, Ze vysledny pocet prodanych Dluhopist se u kaZzdého investora zaokrouhli dold na nejblizsi
celé Cislo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto Ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude bez zbyteéného odkladu oznamena celkova kone¢na jmenovita hodnota
Dluhopis(, které mu byly pridéleny.

Emitent predpokladad, Ze celkové naklady nabidky Dluhopisd, tj. poplatky Centralniho depozitare,
Zprostiedkovatelll a nékteré dalsi naklady souvisejici s nabidkou Dluhopist ¢i jejim umisténim na
trhu, mohou byt az ve vysi 2 000 000 K¢.

V souvislosti s nabytim Dluhopisi nebude Emitent Uctovat investorovi Zadné poplatky. V pripadé
vyuziti Zprostiedkovatell bude investor hradit poplatky souvisejici se zprostfedkovanim obchodu
s Dluhopisy dle ceniku Zprostfedkovatele. Na vrub investora nebudou v pfimé souvislosti s
nabytim Dluhopis( v rdmci verejné nabidky Gctovany zadné dalsi naklady nebo dané.

Dle védomi Emitenta nema Zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi Ci
nabidce Dluhopis(i na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopist podstatny. Nabidka Dluhopist neni predmétem zadného stietu zajmu.

Proc je tento prospekt sestavovan?

Tento unijni prospekt pro rlst je sestavovan z dlivodu verejné nabidky Dluhopisi Emitentem.
Emitent bude prostfednictvim prostredk(l ziskanych z Emise poskytovat financovani projekt
Rucitele, resp. jeho dcefinych spolecnosti, jak popsdno v tomto Prospektu.

Nabidka Dluhopist neni predmétem dohody o upisovani na zdkladé pevného zavazku prevzeti.
Nabidka Dluhopist neni predmétem Zadného stfetu zajmu.

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem financovani developerskych projektd v ramci hlavni ¢innosti
Skupiny, tj. Rucitele a jeho dcefinych spoleénosti formou zajisténi financnich prostfedkl pro
poskytovani pljéek nebo jiné formy financovani. Kromé developerskych projektld mulze byt ¢ast
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4.3

Emise pouzita na refinancovani stavajicich zavazka.
Kdo je osobou nabizejici cenné papiry?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent. Emitent k datu tohoto Prospektu nemad uzavienou
smlouvu s zZddnou osobou nabizejici cenné papiry. Emitent nevyluéuje, Zze v budoucnu takovou
smlouvu uzavre. Nastane-li takova skute¢nost, uvede o tom ozndmeni na webovych strankach.

Emitent ani jind osoba nezdda o pfijeti k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému
nebo na trhu pro rist malych a stfednich podnikd.
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E. SOUHLAS S POUZITiIM PROSPEKTU

I. UDAIJE, KTERE SE MAJi POSKYTNOUT O SOUHLASU EMITENTA NEBO OSOBY POVERENE
SESTAVENIM PROSPEKTU

1.1 Emitent timto souhlasi s pouzitim tohoto Prospektu pro pfipadny pozdéjsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopisd vybranymi finanénimi zprostfedkovateli. Emitent pfijima
odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k prfipadnému dalSimu prodeji Dluhopisu Ci
jejich kone€nému umisténi finanénimi zprostiedkovateli.

1.2 Souhlas Emitenta dle tohoto bodu je udélovan po dobu trvani verejné nabidky Dluhopis(, tj. od
1.7.2022 do 15.6.2023 a je uréen pouze pro pouziti v Ceské republice.

1.3 Nabidkové obdobi, v némz mohou finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
konec¢né umisténi cennych papirli Emitent stanovuje od 1.7.2022 do 15.6.2023.

1.4 Podminkou tohoto souhlasu je uzavieni smlouvy mezi Emitentem a pfislusSnym finanénim
zprostfedkovatelem o dal$im prodeji nebo umisténi Dluhopis(.

1.5 JelikoZ Emitentovi nejsou k datu vydani Prospektu pfislusni finan¢ni zprostfedkovatelé, se kterymi
uzavre pisemnou dohodu o dal$im prodeji nebo kone¢ném umisténi Dluhopist, znami, Emitent
jejich seznam a totoZnost v tomto Prospektu neuvadi. Jakékoli nové informace o financnich
zprostredkovatelich, které nebyly k datu vydani Prospektu znamy, budou zvefejnény na
Internetovych strankach Emitenta.

1.6 V pripadé predloZeni nabidky finan¢nim zprostfedkovatelem poskytne finanéni zprostredkovatel
investortiim udaje o podminkach nabidky v dobé jejiho pfedloZeni.

1.7 Vsichni financni zprostiedkovatelé pouZivajici tento Prospekt musi na svych internetovych
strankach uvést, Ze Prospekt pouZivaji v souladu se souhlasem a podminkami k nému
pfipojenymi.
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F. REGISTRACNIi DOKUMENT PRO NEKAPITALOVE CENNE PAPIRYV RAMCI UNUNIHO
PROSPEKTU PRO RUST

.  ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI PRiISLUSNYM
ORGANEM

1.1 Osoby odpovédné za obsah Prospektu

Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v Prospektu je Emitent - spoleénost
R.E.M.D. Funding, s.r.o., ICO: 117 44 723, se sidlem Revolu¢ni 1082/8, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, zapsana u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 353816, zastoupena statutdrnim orgdnem
Emitenta.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Prospekt

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsaZzené v Prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skutecnosti a Ze v Prospektu nebyly zamlceny zadné skutecnosti, které
by mohly zménit jeho vyznam.

Za spole¢nost R.E.M.D. Funding, s.r.o.
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Mgr. Martin Keszécze', jednatel

Rucitel prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsaZzené v Prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a Ze v Prospektu nebyly zamléeny Zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.
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rd 2
) //)M
/U — /

Mgr. Martin Keszbcze', jednatel

1.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje Zadné prohlaseni i zpravy znalcl s vyjimkou odkazovanych Ci
citovanych zavéra a zjisténi auditora Emitenta a Rucitele emise k ucetnim zavérkam, které byly
Cerpany z predloZenych a Emitentem a Ruditelem zverejnénych zprav auditora.

Auditor odpovédny za audit Emitenta: Nexia AP, a.s., IC: 481 17 013, se sidlem Sokolovska 5/49,
18600 Praha 8 — Karlin, &islo opravnéni KACR 096, zapsana u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
B 14203 (dale jen , Auditor Emitenta“)

Auditor odpovédny za audit Ruéitele: InfoAudit s.r.o0., ICO: 35745908, se sidlem Mickiewiczova 3,
81107, Licencia SKAU ¢. 225, zapsana u Okresniho sudu Bratislava |, Oddil Sro, vlozka ¢. 1793/B
(dale jen , Auditor Rucitele”).
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Auditor Emitenta a Auditor rucitele (spolecné jen ,Auditor”) je nezavislou osobou na Emitentovi,
nebyl vlastnikem cennych papirli vydanych Emitentem, propojenych osob ¢i vlastnikem podil{
obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny, ani nemél nikdy zZadna prava souvisejici s cennymi
papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich spole¢nosti patticich do Skupiny. Auditor
nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta,
ani neni ¢lenem jakéhokoli orgdnu Emitenta, spolecnosti ve Skupiné nebo propojenych osob.

Zprava Auditora k Ucetni zavérce Emitenta i Rucitele byla zpracovana na zdkladé zadosti Emitenta
a finanéni Udaje z této zavérky byly zarazeny do Prospektu se souhlasem Auditora pro ucely
Prospektu.

1.4 Udaje od tietich stran

Emitent prohlasuje a potvrzuje, Ze informace z uvedenych zdrojl byly pfesné reprodukovany a ze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zverejnénych treti
stranou, nebyly vynechany Zadné skutecnosti, kvali kterym by reprodukované informace byly
nepresné nebo zavadéjici.

Emitent v Prospektu na mistech konkrétné oznacenych pozndamkou pod carou vychazi z
nasledujicich zdroji. Uvedené zdroje jsou aktudlni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu:

e Inflace v Cesku za bfezen vystoupala na 12,7 procenta. RUst je nejvy$si od roku 1998. E15.
11.4.2022. Dostupné z: https://www.el5.cz/byznys/finance-a-bankovnictvi/inflace-v-
cesku-za-brezen-vystoupala-na-12-7-procenta-rust-je-nejvyssi-od-roku-1998-1389204

e HDP vzrostl v roce 2021 podle Ceského statistického tfadu o 3,3 %. Svaz primyslu a
dopravy Ceské republiky. 1.3.2022. Dostupné z: https://www.spcr.cz/muze-vas-
zajimat/ekonomika-v-cislech/15170-hdp-vzrostl-v-roce-2021-podle-ceskeho-
statistickeho-uradu-o-3-3

e Ekonomika letos zvolni na 1,2 %, inflace dosahne 12,3 %. MFCR. 8. 4. 2022. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2022/ekonomika-letos-zvolni-na-12-
inflace-do-47119/

e Statisticka sprava o zakladnych vyvojovych tendenciach v hospodarstve SR v 4. $tvrtroku
2021. Statisticky urad Slovenskej republiky. 18. 3. 2022 Dostupné z:
https://slovak.statistics.sk

e Makroekonomickd prognéza (marec 2022). MFSR. Brezen 2022. Dostupné z:
https://www.mfsr.sk/sk/financie/institut-financnej-politiky/ekonomicke-
prognozy/makroekonomicke-prognozy/59-zasadnutie-vyboru-makroekonomicke-
prognozy-marec-2022.html

e Ekonomika letos zvolni na 1,2 %, inflace dosahne 12,3 %. MFCR. 8. 4. 2022. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2022/ekonomika-letos-zvolni-na-12-
inflace-do-47119/

e Komentaf k vysledklim stavebnictvi v mésici bfeznu 2022. Svaz podnikateld ve
stavebnictvi. 9.5.2022. Dostupné z: https://www.sps.cz/komentar-k-vysledkum-
stavebnictvi-v-mesici-breznu-2022/

e Analyza vyvoje ekonomiky CR - prosinec 2021. Ministerstvo primyslu a obchodu.
3.1.2022. Dostupné z: https://www.mpo.cz/cz/rozcestnik/analyticke-materialy-a-
statistiky/analyticke-materialy/analyza-vyvoje-ekonomiky-cr---prosinec-2021--
265254/?msclkid=a2e6be04a91711ec966559db4d99e905

e Rekordné ceny novostavieb v Bratislave. Analytici vypocitali, o kolko si za byt priplatime.
TVnoviny.sk. 21. 1. 2022. Dostupné z: https://tvnoviny.sk/domace/clanok/143806-
rekordne-ceny-novostavieb-v-bratislave-analytici-vypocitali-o-kolko-si-za-byt-
priplatime?campaignsrc=tn_clipboard
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1.5 Schvaleni Prospektu

a)

b)

c)

d)

Tento Prospekt schvalila Ceskad narodni banka rozhodnutim ze dne 21. 6. 2022, které nabylo
pravni moci dne 24. 6. 2022, jako pfislusny organ podle Nafizeni.

Ceskd narodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici
se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni.

Toto schvdleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je predmétem
tohoto Prospektu, nebo potvrzeni kvality cennych papirli, které jsou predmétem tohoto
Prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto
cennych papir(.

Tento Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a)
Nafizeni.

1.6 Zajem fyzickych a pravnickych osob zuéastnénych v Emisi/nabidce

1.7

Dle védomi Emitenta nemd Zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi i
nabidce Dluhopis( na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopis( podstatny.

Duvody nabidky, pouZiti vynosa a naklady Emise/nabidky

Finanéni prostfedky ziskané nabidkou Dluhopist budou pouzity k nasledujicim ucellm:

1)

poskytnuti penéinich prostfedkl spoleénostem ve Skupiné R.E.M.D. (jak je definovana v
realizace stavajiciho developerského projektu Beroun/KralGv Dvir (jak je blize specifikovan
v ¢lanku 2.8 Hlavni ¢innost Emitenta tohoto Prospektu), a to az do vyse cca 70 mil. CZK. Emitent
bude financnimi prostfedky z Emise financovat predevsim realizaci prvni etapy tohoto
projektu. Nakladova velikost prvni etapy projektu je kalkulovana na 300 mil. CZK.

Ocekavany cCisty vytéZek emise nebude pro vySe navrhované pouZiti dostatecny. Zbyvajici
financéni prostredky potfebné pro realizaci uvedenych zamér( planuje Emitent ziskat z vlastnich
zdrojii Rucitele (70 mil. CZK), predplateb klientd (20 mil. CZK) a vyuzitim bankovniho
financovani (140 mil. CZK)

poskytnuti penéznich prostfedkl spolecnostem, které jsou ¢i se v budoucnu stanou soucasti
Skupiny R.E.M.D. za ucelem realizace dalsich, do data vyhotoveni tohoto Prospektu blize
nespecifikovanych, nemovitostnich ¢i developerskych projektl prostfednictvim primych
majetkovych Ucasti nebo formou poskytnuti dvérd ¢i zaphjcek.

Emitent predpoklada, Ze naklady nabidky Dluhopist, tj. naklady na odménu Administratora,
poplatky Centralniho depozitare, Zprostredkovatel( a nékteré dalsi naklady souvisejici s nabidkou
Dluhopis@ ¢i jejim umisténim na trhu, mohou byt aZ ve vysi 3 000 000 K¢. Cisty celkovy vytéZek
nabidky by byl v takovém pripadé 97 000 000 K¢.
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Il.  STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

2.1 Udaje o Emitentovi
a) Obchodni firma (nazev):
b) Misto registrace:
Identifika&ni &islo (1C):
Identifikacni ¢islo pravnické osoby (LEIl):
c) Datum zaloZeni

d) Sidlo:

Pravni forma spolec¢nosti:

Pravni predpisy, kterymi se Emitent pfti své
¢innosti zejména fidi:

Zemé sidla

Adresa sidla
Telefonni spojeni do sidla Emitenta:

Internetové stranky Emitenta:

R.E.M.D. Funding, s.r.o.

Ceska republika, Méstsky soud v Praze

117 44 723

315700QNOPAHHSICV751

16. 8. 2021

Revoluéni 1082/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Spolecnost s ru¢enim omezenym

zékon €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
a druzstvech,

zakon €. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik,

zakon ¢. 455/1991 Sb., o Zivhostenském
podnikani (Zivnostensky zakon),

zékon €. 586/1992 Sb., o danich z pFijma,

zédkon €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
zakon ¢. 563/1991 Sb., o Uletnictvi,

zakon €. 262/2006 Sb., zakonik prace,

zakon €. 256/2004 Sb., O podnikani na
kapitalovém trhu

zékon ¢. 190/2004 o dluhopisech

pfi respektovani véech relevantnich zakond CR

Ceska republika

Revoluéni 1082/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
+420 702 097 277
www.remdfunding.eu

informace uvedené na webovych strankach
nejsou soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto
informace do Prospektu zaclenény formou
odkazu

Emitent je nové zaloZena spole¢nost, ktera vznikla dne 16. 8. 2021 podle prava Ceské republiky
s cilem zajistit a administrovat financovani Skupiny a jejich aktivit v oblasti rezidencniho

developmentu.

Prostiedky ziskané Emisi dluhopist budou Skupinou pouzity k financovani projekt v oblasti
developmentu a realitniho trhu. Emitent pouzije prostiedky ziskané z Emise tak, Ze je poskytne
jednotlivym spole¢nostem v ramci Skupiny formou vnitroskupinového financovani.
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2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

Nedavné udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom Zadné neddvné udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla podstatny
vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou planované emise dluhopis(.

Rating
Emitentovi nebyl udélen na jeho zadost nebo ve spoluprdci s nim pridélen zadny rating.
Zmény ve struktufe zapajcek a financovani Emitenta

Od vzniku Emitenta dne 16.8.2021 nedoslo u Emitenta k Zddnym zménam struktury vypujcek a
financovani Emitenta ve vztahu k zahajovaci rozvaze.

Popis ocekavaného financovani Emitenta

Emitent oCekava, Ze investice ve formé poskytnuti Uvéru nebo zapujcky ¢i jiného financovani
spoleénostem ze Skupiny bude financovat z vynosu z emisi dluhopisii. Emitent nebude
financovan bankovnim Uvérem. Skupina pak je kromé téchto zamyslenych Gvérd ¢i zapujcek
financovéana ¢astecné z vlastnich zdrojl a ¢astecné bankovnim i nebankovnim financovanim.

Pfehled podnikani

Emitent je Ucelové zaloZend spolecnost, ktera sama nepodnikd a jejim jedinym ucelem je
zabezpeceni financovani Skupiny emise R.E.M.D. Cilem emitenta je vydani, administrace emise
dluhopist a poskytovani zapGjcek, uvéra ¢i jinych forem financovani pro Skupinu z financénich
prostiedkl ziskanych z emise dluhopisu.

Dale Emitent vyuzivd externi obchodni partnery napriklad za ucelem prdvni, danfové,
marketingové podpory.

Strategické zaméry a cile Emitenta

Emitent je UCelové zaloZend spolecnost pro Ucely vydani Dluhopist a jejich prostfednictvim
financovani Cinnosti Ovladajici osoby.

Hlavni ¢innost Emitenta

Hlavnim predmétem Cinnosti Emitenta bude poskytovani penéznich prostredkd ziskanych emisi
Dluhopist spfiznénym spole¢nostem ve Skupiné ve formé uvérd, pljéek nebo jinou formou
financovani za Ucelem poufiti takovych prostiedk(l pro investice do nemovitosti v Ceské a
Slovenské republice.

Hlavni ¢innosti Ovladajici osoby a jejich jednotlivych dcefinych spolecnosti ve formé SPV je
komplexni developerska ¢innost v oblasti rezidenéniho developmentu.

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je znamy jeden konkrétni projekt, do kterého prostredky
ziskané z Emise dluhopisi budou smérovat. Rucitel bude v prlibéhu emise pfipravovat dalsi
projekty, jejichz financovani rovnéz muze byt realizovano prostiedky z této emise.

Projekt v pFipravné fazi se zaltkem vystavby v roce 2022%

e Beroun/ KrdlGv Dvur: celkova nakladova velikost 757,1 mil. CZK

V pripadé, Ze by prostfedky z Emise mély smérovat do jiného neZ vySe zminéného projektu,
vybér takového projektu bude podléhat popsanému Investicnimu procesu nize v této
podkapitole pod popisem Rodinné domy KralGv Dvdr.

2 Byl poufit orienta¢ni kurz 1 EUR = 25,5 CZK
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Popis pfipravovaného projektu:
RODINNE DOMY KRALUV DVUR, BEROUN - KRALOVSKE UDOLI

KralGv Dvar se nachazi v tésné blizkosti mésta Berouna a je s nim stavebné propojen. Beroun je
svym strategickym umisténim na spojnici Prahy a Plznéjiz od stfedovéku vyznamnou
kfizovatkou, mistem obchodu i vyroby. Po zavedeni rychlého spojeni s Prahou po ddlnici D5 se
¢im ddle tim vice stava i soucasti priméstské oblasti ¢eské metropole, odkud lidé dojizdéji
pracovat do Prahy.

Beroun je umistén v kopcovité krajiné na rozhrani chranénych krajinnych oblasti Ceského
krasu a Kfivoklatska. Spolu s jeho historickymi pamatkami (jejichZz Cetnost vedla k vyhlaseni
historického jaddra mésta méstskou pamdatkovou zénou v roce 1992) to z néj Cini i vyznamné
vychodisko turistickych cest.

Developer v krasné zelené lokalité vybuduje ve 3. etapach 78 rodinnych domi na pozemcich
o vymére priblizné 700 m2, z toho 10 dvojdom propojenych garazi, nikoliv spolec¢nou sténou.
Momentalné v Uzké spolupraci s méstem probiha ptiprava podkladl pro uzemni fizeni, kdy je
predpokladané schvéleni |éto / podzim 2022 a prfedpokladané ukonceni stavebniho fizeni na
konci roku 2022.

Adresa: KralGv Dvar, Pocaply, okres Beroun
Popis: Moderni pfiméstské bydleni s atraktivni architekturou a dobrou dostupnosti
Pocet dom(: 78 rodinnych doml

Velikost domG: cca 122 m2 az 175 m2
Energeticka tfida: nizkoenergeticky nebo pasivni dim. Bude vyspecifikovano podle findlnich
vypocta.
Casovy harmonogram:
4.Q/ 2022 (zacatek vystavby)
4.Q/ 2026 (konec vystavby)

Investi¢ni naklady: 757,1 mil. CZK
Ocekavané trzby: 959,9 mil. CZK
Ocekavany zisk: 202,9 mil. CZK

Projekt vlastni spole¢nost MartinDevelopment Beroun s.r.o., IC: 093 61 286, se sidlem Na
Zemance 308/20, Branik, 147 00 Praha 4 (dale je ,MartinDevelopment Beroun®).
MartinDevelopment Beroun je dcefind spolec¢nost Rucitele R.E.M.D. s.r.o. Jelikoz koupé
pozemku byla realizovana dfive, neZ budou inkasovany hlavni zisky z dokoncovanych projektd,
viz podkapitola 6.2. Popis projektl v Realizaci, na doplaceni kupni ceny projektu si spolec¢nost
puijcila prostedky od spole¢nosti C.C. leasing s.r.o., IC: 241 32 446, se sidlem Staré namésti 13/7,
Ruzyné, 161 00 Praha 6. Pfedmétny Uvér je zajistén zastavnim pravem k podilu Rucitele a téz
zajistovacim prevodem prava. Financovani bude splaceno béhem podzimu 2022, kdy se Ruditel
stane opét jedinym spolecnikem. Na splaceni budou pouZity zisky z aktudlné dokoncovanych
projektd, viz podkapitola 6.2. Popis projektl v Realizaci.

Projekt pod marketingovym nazvem Kralovské udoli bude z dluhopisové emise financovan pouze
¢astecné. Prostfedky z emise budou pouZity na budovani infrastruktury a ¢astecné vystavbu
rodinnych doma v predpokladané vysi 60-70 % z vynosu z Emise. Na financovani projektu
Kralovské udoli se kromé Emitenta podili taktéz Rucitel svymi zdroji. Jako na kazdém projektu
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bude na vystavbu dom{ pouZito i bankovni financovani, které v pIné vysi dopini potfebné zdroje
na vystavbu. Jelikoz se jednd o vystavbu ve tfech po sobé nasledujicich etapach s planovanymi
predplatbami od kupujicich, ocekavand vyse uvéru je do 140 mil. CZK.

Vystavba a jeji financovani bude probihat ndsledovné:

Projekt je rozdélen na tfi etapy, ve kterych budou domy postupné budovany a prodavany.
Prvnim krokem je vybudovani infrastruktury, tj. inZenyrskych siti a komunikaci, kdy ¢ast
infrastruktury bude vybudovana pro cely pozemek, tj. pro vSechny etapy projektu a dalsi ¢asti se
budou realizovat v ramci jednotlivych etap. V jednotlivych etapach bude realizovano vidy cca 25
domd.

Kalkulace nakladd na diléi etapy projektu:

1. etapa infrastruktura a vystavba 25 rodinnych domi 300 mil. CZK
2. etapa infrastruktura a vystavba 26 rodinnych domi 226,1 mil. CZK
3. etapa infrastruktura a vystavba 27 rodinnych domu 231 mil. CZK
Celkem 757,1 mil. CZK

Na vybudovani infrastruktury pro prvni etapu a ¢astecné pro cely pozemek je kalkulovany vyssi
naklad nezZ na zbylé etapy, a to z dlivodu budovani kruhového objezdu.

Dalsim pfipravovanym projektem je bytovy dim RosenHAUS, ktery vsak nebude financovan
z vytézku Emise.

ROSENHAUS, BRATISLAVA

Bytovy diim RosenHAUS nabidne spolu 113 1-pokojovych, 2-pokojovych, 3-pokojovych a 4-
pokojovych komfortnich bytl s jedine¢nymi slunec¢nimi vyhledy a to zejména z vyssich pater.

Vétsina byt bude disponovat velkymi francouzskymi okny, balkonem a byty na nejvyssim, 11.
podlazi, i komfortni terasou. Projekt md vydano nepravomocné stavebni povoleni.

Adresa:

Popis:

Pocet poschodi:
Pocet byta:
Parking:

Komercni prostory:

Zacatek vystavby:
Konec vystavby:
Investi¢ni naklady:
Ocekavané trzby:

Ocekavany zisk:

Zelezni¢na ulica, Bratislava - Vrakuna
Bytovy dom, obsahuje i obchodni prostory
11. NP

113

podzemni + venkovni

286 m?

2.Q/2022

2.Q/2024

10,9 mil. EUR

12,95 mil. €

2 mil. €

Projekt vlastni MartinDevelopment Vrakuria s.r.o., IC 52 636 216, se sidlem Jelenia 1, 811 05
Bratislava, 100 % dcera Rucitele a jednatel Rucitele. S ohledem na soucasnou situaci s cenami
materialll, zejména oceli, analyzuje Rucitel, zda je vhodné pockat s realizaci projektu, jelikoz se
jednd o vyskovou budovu s Zelezobetonovym skeletem. Rucitel planuje projekt financovat
z vlastnich zdroja a bankovniho financovani a zisky projektu budou slouZzit na Uhradu Dluhopisd.
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Proces vybéru novych projektu:

Celkovy investi¢ni proces se obvykle sklada z predprojektové faze, faze pldnovani, realizace
vystavby aZ po nasledny prodej. Existuje nékolik zakladnich bod(, které spolecnost musi
zvladnout, aby projekt byl Uspésné zrealizovdn:

Vyhledani a zakoupeni pozemku, objektu, SPV;

Ziskani uzemniho rozhodnuti pro stavbu;

Ziskani stavebniho povoleni pro stavbu;

Komunikace se seniorni bankou o parametrech financovani;
Vybér generdlniho dodavatele stavby;

Vybér externi dozoru investora stavby;

Sestaveni prodejniho teamu a marketing;

Kolaudacni fizeni;

Pfedani projektu kupujicimu;

Pfedani projektu do spravy sprdvcovské organizace.

Interni manudl Skupiny pro realizaci projektl pro typy vystavby: Rodinné domy, bytové domy,
koleje / ubytovny

Zakladni kritéria pro vybér konkrétniho projektu vhodného na akvizice:

1.

Stavebni dokumentace projektu — Existuje Gzemni rozhodnuti ANO / NE, pokud ne, je jeho
vydani mozné maximalné do 12 mésicl od koupé pozemkl?

Stavebni povoleni — Existuje stavebni povoleni ANO / NE, pokud ne, je jeho vydani mozné
maximalné do 12 mésicli od koupé pozemkd, projektu, firmy?

Vynosova stranka projektu — IRR (vnitfni vynosové procento) projektu musi byt minimalné
15 % u projektd, kdy celkova velikost stavebnich nakladl presahuje 200 mil. CZK a IRR 20
% u projektl pod 200 mil. CZK celkové velkosti stavebnich naklad(;

Casova stranka projektu — doba realizace projektu od jeho koupé a? po jeho zkolaudovani
nesmi prekrocit 4 roky;

Geografickd specializace — Slovensko a Ceska republika, primarné hlavni mésta, krajska
mésta a lokality s vyjimecné vysokou poptavkou po bytech / domech (v sousedstvi
pramyslovych zén, vysoké koncentrace obyvatelstva);

Cenova politika projektu — projekt musi dosahovat vyse uvedené IRR, pficemz v tzv. worst
case scenario, tzn. stress testing na urovni 5 %, 10 % a 20 % poklesu trhu, nebo narlstu
stavebnich materidla ¢i kombinace obou veli¢in, musi byt matematicky prokazatelné
splaceni seniorniho Uvéru a celé ekvity spole¢nosti;

Definice vsech rizik spojenych s konkrétnim projektem — jasny rozpis internich a externich
rizik, s ndvrhem na jejich co nejvétsi eliminaci (konkurence, urady, lokalita, vztahy s
verejnosti, vhodny vybér realizacni tymu, pravni dokumentace, plan cash flow, kolaudace,
cenova politika prodeje atd.).

Pokud v ramci rizikové analyzy zlstane nepokryté riziko, projekt se nemize koupit a ani
realizovat.
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2.9

Dale plati Ze:
e Projekt se mUZe realizovat jen v ménach EUR, CZK (pfip. USD)

e Seniorni banka — projekty do 50 mil. CZK celkové velkosti jsou povolené i bez seniorni
banky, za predpokladu splnéni vyse uvedenych bodU, projekty s celkovou velikosti nad 50
mil. CZK musi byt vZdy financované seniorni bankou.

Pro vylouceni veskerych pochybnosti Emitent uvadi, Ze finanéni prostfedky ziskané z Emisi
nebudou v Zadném pfipadé pouZity pro financovani dalSich projektd v realizaci, které jsou
popsany v podkapitole 6.2. Popis projektl v Realizaci.

Hlavni trhy

Postaveni Emitenta na trhu neni relevantni z dlvodu specifického charakteru Emitentovy
podnikatelské cinnosti. Hlavni podnikatelskou ¢innosti Emitenta je poskytovani
vnitroskupinového financovani. Ve vztahu k Emitentovi tedy nelze identifikovat postaveni na
trhu, nebot Emitent plsobi vyhradné v ramci skupiny Ruditele, a nenfi tedy ucastnikem vnéjsiho
trhu.

Rucitel ptsobi na developerském trhu Ceské a Slovenské republiky se zaméfenim na trh
reziden¢nich nemovitosti.

Rast HDP v CR byl v roce 2021 3,30 %3. Kvili dopad@im covidové krize upravilo Ministerstvo
financi Ceské republiky (MFCR) na konci roku 2021 svou predikci vyvoje ekonomiky. Problémy s
logistikou, chybéjici soucastky a rapidni zdraZeni rfady vstupUl zavinily zpomaleni rdstu ceské
ekonomiky. V roce 2022 bude hospodarsky vyvoj zasadné ovlivnén ruskou agresi a zménou
nastaveni mezinarodnich obchodnich vztah(. Soucasny, a hlavné budouci vyvoj je zatizen
extrémni nejistotou plynouci z vdlky na Ukrajiné. Pfredpoklada se, Zze hlavni negativni dopady se
budou koncentrovat do 2. ¢tvrtleti roku 2022. Celoro¢ni tempo ristu ¢eské ekonomiky by mélo
zpomalit na 1,2 %. RGst by mél byt tazen investicemi vladnich instituci i soukromého sektoru a
spotfebou. Spotfebu domacnosti vsak bude tlumit razantni ndarlst Zivotnich nakladl, zejména
cen energii, a zpfisnéni ménové politiky. Saldo zahrani¢niho obchodu by rlistovou dynamiku
nemélo témér ovlivnit. Primérna mira inflace by v roce 2022 méla dosahnout 12,3 %. Meziroc¢ni
inflace by po zbytek roku méla byt dvoucifernd, pticemz by béhem 2. Ctvrtleti 2022 méla
kulminovat nad Urovni 13 %. Veskeré predikce vyvoje ekonomiky jsou zatizeny mnoZstvim rizik.
Hlavnim rizikem je dalsi vyvoj valky na Ukrajiné. Ptipadny vypadek dodavek komodit, jichZ jsou
Rusko a Ukrajina vyznamnymi exportéry, by pfitom negativni ekonomické dopady valky znacné
prohloubil.* Toto se nevyhnutelné promitne téZ do dodavatelsko-odbératelskych vztahda.

Podobny vyvoj ekonomiky zaznamenava i Slovenskd ekonomika, kterd se po deseti letech
nepretrzitého rlstu ocitla v roce 2020 v zapornych Cislech, a to -4,4 %. V roce 2021 jiZ nebyla
situace ve Slovenské republice tak dramaticka jako v roce 2020. BEhem celého roku 2021 se
ekonomicky vyvoj udrzel v kladnych ¢islech (3,1 %), zejména vsak diky tomu, Ze porovnavaci bazi
byly propady ekonomické vykonnosti béhem roku 2020. Navzdory pozitivnimu ekonomickému
rGstu za cely rok 2021 vsak slovenskd ekonomika stale nedosahla Urovné vykonnosti pred
pandemii a v porovndni s pfedcovidovym obdobim (porovnani s rokem 2019) tak zaostavala
jesté 01,5 %. Vroce 2021 dosahl nomindlni objem vytvoteného HDP 97 122,5 mil eur. V béZnych
cenach meziro¢né vzrostl 0 5,5, %. Ve stalych cendch se zvysil o 3 %, pticemz ve stejném obdobi

3 HDP vzrostl v roce 2021 podle Ceského statistického Gfadu o 3,3 %. Svaz priimyslu a dopravy Ceské republiky.
1.3.2022. Dostupné z: https://www.spcr.cz/muze-vas-zajimat/ekonomika-v-cislech/15170-hdp-vzrostl-v-roce-
2021-podle-ceskeho-statistickeho-uradu-o-3-3

4

Ekonomika letos zvolni na 1,2 %, inflace dosdhne 12,3 %. MFCR. 8. 4. 2022. Dostupné z:

https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2022/ekonomika-letos-zvolni-na-12-inflace-do-47119/
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roku 2020 klesl 0 4,4, %.°> Invaze Ruska na Ukrajinu negativné zasdhne slovenskou ekonomiku,
ktera podle progndz poroste v roce 2022 tempem 2,1 %. Béhem roku 2022 dojde k vypadkim
export( do Ruska, Béloruska a Ukrajiny a poklesne i poptavka v eurozéné a zemich V3. Rostouci
ceny energii se budou pretavovat do zvySovani cen spotrebitelského zbozi a sluzeb, coz bude
sniZzovat spotfebu domacnosti. Primysl pociti nedostatek souc¢astek a zaméstnanost poroste jen
mirné. V zakladnim scénafi progndza Ministerstva financi SR predpoklada ozZiveni ve druhé
poloviné roku 2022. Ocekdva, ze v pristim roce HDP vzroste 0 5,3 %, pod coz se podepise oZiveni
po odeznéni konfliktu a ¢erpani fondd EU. Alternativni scénar predpokladajici delsi trvani valky
na Ukrajiné a vaznéjsi nasledky pro exporty je vsak vice negativni. VesSkeré scénare jsou tak
zasaZeny velkou mirou nejistoty.®

Emitent nemd dominantni nebo vyznamné trzni postaveni na trhu a jeho postaveni v
hospodarské soutézi je nerelevantni.

2.10 Organizacni struktura

Jedinym spoleénikem Emitenta je R.E.M.D. s.r.o0., Ru¢itel Emise, IC: 48 214 302, se sidlem Jelenia
1, 811 05 Bratislava, Slovensko, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem
Bratislava |, vloZka cCislo 107084/B, vlastnici 100 % podil, na néjz pfipada plné splaceny vklad do
zakladniho kapitalu Emitenta ve vysi 200 000,- K¢.

Emitent je souéasti skupiny spole¢nosti R.E.M.D. s.r.o., IC: 48 214 302 (déle téZ ,Skupina“,
,Skupina R.E.M.D.“) Jedinym skute¢nym majitelem Skupiny R.E.M.D., je pan Mgr. Martin
Kesz8cze, dat. nar. 25. bfezna 1965, bytem Ul. 29. augusta 2275/20, 811 08 Bratislava, Slovensko,
ktery je zaroven jednatelem spolecnosti R.E.M.D. s.r.0. a jednim ze dvou jednateld Emitenta.

5 Statistickd sprava o zakladnych vyvojovych tendenciach v hospodarstve SR v 4. tvrtroku 2021. Statisticky trad
Slovenskej republiky. 18. 3. 2022 Dostupné z: https://slovak.statistics.sk

6

Makroekonomicka progndza (marec 2022). MFSR. Brezen 2022. Dostupné z:

https://www.mfsr.sk/sk/financie/institut-financnej-politiky/ekonomicke-prognozy/makroekonomicke-
prognozy/59-zasadnutie-vyboru-makroekonomicke-prognozy-marec-2022.html
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Diagram celé Skupiny:
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Procenta uvedend v diagramu odpovidaji nejen procentudlnimu podilu na zakladnim kapitdlu, ale i na
hlasovacich prdvech.

2.11

2.12

Zavislost na jinych subjektech

Emitent je pfimo zavisly pouze na Ruciteli jako Ovladajici osobé. Ovladajici osoba je jedinym
spole¢nikem Emitenta a tim osobou, jeZz uplatiuje rozhodujici vliv na Emitenta. Poskytnutim
prostiedkl Emitentem dcefinym spolecnostem Rucitele vznikne financéni zavislost téchto dvou
subjektd.

Udaje o trendech
Emitent

Od data posledni zvefejnéné ucetni zavérky, tedy od 31. 12. 2020, nedoslo k Zaddné podstatné
negativni zméné vyhlidek Emitenta. Od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly
zvetejnény finanéni Udaje, do data tohoto prospektu neexistuji Zzadné vyznamné zmény ve
finan¢ni vykonnosti Skupiny R.E.M.D. Emitent od data pocatecni rozvahy nevykondval Zadnou
¢innost. NiZze uvedené kapitoly charakterizuji trendy v celkovém ekonomickém vyvoji a oboru
stavebnictvi. Samotné niZe uvedené trendy nemaji nyni na Skupinu negativni vliv.

Ceska republika

Ceska republika zaZila v roce 2020 nejhlubsi ekonomicky propad v historii. HDP v roce 2020 kles|
o rekordnich 5,80 %. V dUsledku Sifeni nakazy Covid-19 pfistoupila vétSina svétovych vlad,
véetné té Ceské, k rdéznému zamezeni ekonomické i socialni aktivity. Ocekavané oZiveni v roce
2021 bylo pomalé a tykalo se jenom nékterych sektorli ekonomiky. K zotaveni ekonomiky
pfispivala hlavné zvysena spotfeba domacnosti a vladnich instituci pfi souc¢asném vyrazném
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rastu investicni aktivity. Dle odhadu Ministerstva financi z dubna 2022 HDP poroste pomaleji,
nez se plivodné ocekdvalo. Celoroc¢ni tempo ristu ceské ekonomiky by mélo zpomalit na 1,2 %.
Primérna mira inflace by v roce 2022 méla dosahnout 12,3 %. ’

Stavebni produkce v bfeznu 2022 redlné meziro¢né vzrostla o 8,2 %. Produkce v pozemnim
stavitelstvi se ve srovnani s bfeznem 2021 zvysila o0 6,2 %. Produkce inZzenyrského stavitelstvi
meziro¢né vzrostla o0 14,7 %. | kdyz meziroéné stavebni produkce v bfeznu vzrostla, tempo jejiho
rastu zpomalilo a mezimési¢né po dlouhé dobé klesla, a to o 3,7 %. Do porovnani vysledkt
stavebni produkce v bfeznu v mezironim srovnani se tak promitly dopady pandemie covidu-19
v roce 2021 — nizsi zaklad a soucasnd vysoka poptavka, kterd v kontextu doby a aktualni situace
samoziejmé vyvolava napéti na trhu surovin a stavebnich materidld. A to se zatim do cen
materidlll a surovin jesté nepromitly navysené ceny za dodavku energii. Ty jsou opravdu
extrémni. Situaci se po naruseni dodavatelskych retézcl jesté nepodafilo zcela napravit,
stavebni trh vyznamné ovliviiuje valka na Ukrajiné, vysoka poptavka prohlubuje nedostatek
materidll a surovin. Vysledek pak znatelny na stavbach, kde miZe dochazet k posunu
harmonogram a zpoZdovani staveb. Mezirocné bylo dokonéeno o 3,4 % bytl méné, coz pravé
mohl ovlivnit nedostatek stavebnich materidl( a pozdrzeni harmonogrami nékterych staveb.
Pozitivni je fakt, Ze stavebni Ufady vydaly mezirocné o 6,1 % stavebnich povoleni vice a jejich
orientacni hodnota vzrostla 0 28,6 %. Zac¢atek roku 2022 Ize tedy hodnotit jako slusny — stavebni
produkce v 1. ¢tvrtleti 2022 meziro¢né vzrostla o0 11,0 % a rast byl zaznamenan ve vsech mésicich
a segmentech. Do rlstu hodnoty staveb se sice promitd vyrazny rlst stavebnich praci a
materialu, ale i bez tohoto vlivu byl objem pldnované vystavby nad Grovni bfezna 2021.2

Ocekdvany vyvoj na realitnim trhu, ktery je relevantni pro c¢innost Emitenta je zpracovan
v kapitole nize.

Na Emitenta pUsobi kromé obecného vyvoje ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyv(
také trendy realitniho trhu v Ceské a Slovenské republice, kde Emitent a Rucitel hodlaji pGsobit,
predevsim trendy ovliviiujici nabidku a poptavku na trhu rezidenénich nemovitosti.

Rok 2021 znamenal pro nemovitostni trh rlist cen nemovitosti, jak bytd, tak rodinnych dom{,
véetné cen pozemki. Cenové hladiny dosahly plosné ve vSech regionech rekordnich hodnot a
pro rok 2022 se ocekavd, Ze se trend neotoci a rlst cen bude pokracovat. Pandemie covid-19
jesté vice neZ v obdobi predtim priméla lidi ke koupé nemovitosti jako prostfedku ochrany penéz
pred inflaci.

Tempo rdstu cen na nemovitostnim trhu v roce 2022 zajisté ovlivni zvySovani Urokovych sazeb
CNB, které se promitne do drazéiho hypoteéniho financovéni. V Fijnu a listopadu roku 2021
ohlasily banky zdraZeni hypotecnich sazeb na 4 % a pro rok 2022 se o¢ekdva sazba 5 %. Zaroven
se CNB vrétila k limitdm na nové hypoteéni Gvéry, kdy 7adatel o hypotéku musi mit jednak 20 %
vlastnich zdrojl, zaroven je limitovand vysSe splatky a také objem avéra ve vztahu k pfijmdm
Zadatele. Zvyseni Urokovych sazeb hypoték a jejich zpfisnéni by mélo logicky povést k ochlazeni
hypotecniho trhu, ktery v souvislosti s pandemii covid-19 zaznamenal rekordni vysledky (objem
poskytnutych hypoték dosahl v roce 2021 Grovné cca 400 mld. CZK). °

Lze ocekavat, Ze vyvoj na nemovitostnim trhu v roce 2022 bude oproti roku 2021 klidnéjsi.

7 Ekonomika letos zvolni na 1,2 %, inflace dosdhne 12,3 %. MFCR. 8. 4. 2022. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2022/ekonomika-letos-zvolni-na-12-inflace-do-47119/

8 Komentar k vysledkiim stavebnictvi v mésici bfeznu 2022. Svaz podnikatel( ve stavebnictvi. 9.5.2022. Dostupné
z: https://www.sps.cz/komentar-k-vysledkum-stavebnictvi-v-mesici-breznu-2022/

% Analyza vyvoje ekonomiky CR - prosinec 2021. Ministerstvo primyslu a obchodu. 3.1.2022. Dostupné z:
https://www.mpo.cz/cz/rozcestnik/analyticke-materialy-a-statistiky/analyticke-materialy/analyza-vyvoje-
ekonomiky-cr---prosinec-2021--265254/?msclkid=a2e6be04a91711ec966559db4d99e905
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Z divodu drazsich hypoték poklesne zajem kupujicich a tempo rlstu cen by se mélo zpomalit.
Poklesu cen nemovitosti momentalné nic nesvédci. Zdrazily se ceny vstup(, proces schvalovani
vystavby a nasledné kolaudace je porad ¢asové naroény a nemovitosti je a bude nedostatek,
stejné jako pracovnich sil k jejich vystavbé. Dle vefejné dostupnych informaci vyplyva, Ze byt(
je nedostatek a stavi se jenom pétina potrebnych bytl. Velkym problémem jsou dlouhé
povolovaci procesy, zejména v Praze, ale i v Bratislavé. Prazsti developefi maji castokrat
vyprodané projekty, které jsou jenom na papite. JelikoZ ceny bytl v Praze jsou na extrémné
vysoké Urovni a pro ,béiného“ obdana je pofizeni vlastniho bydleni v hlavnim mésté CR
neredlné, zajem kupujicich se pfesouva do blizkého okoli Prahy v ramci Stfedoceského kraje, kde
za cenu tripokojového bytu Ize pofidit vlastni dim. Pfesouvani mimo Prahu nahrava i soucasny
trend home officl, kdy zaméstnanec chodi do kancelare jenom nékolikrat do mésice, a tedy
nemusi do takové miry fesit téma pravidelného dojizdéni.

Slovenska republika

Na Slovensku se developer zaméfuje zejména na Bratislavu a okoli a v ptipadné zajimavého
projektu krajskd mésta, kde je identifikovan nedostatek bytl. Rist cen novostaveb nabizenych
na slovenském realitnim trhu pokracoval i v roce 2021. Byty nabizené v novostavbdach v rdmci
Bratislavy dosahly koncem roku 2021 prlimérné ceny 4 256 eur za metr ¢tverecni (m2), coz je
meziro¢ni rist o 18,4 %. Jde o nejvyssi mezirocni rlst cen bytl v Bratislavé od roku 2008. Pocet
volnych byt se opét snizil. Pocet prodanych bytl za rok 2021 presahl 2800 bytd, coz je v
porovnani s rokem 2020 narlst o témér 17 %. K cenovému rustu prispéla nova nabidka bytd,
ktera se skladala prevainé z projekt stfedniho segmentu bydleni, presto i navzdory tomu
dosahovala primérna cena téchto bytd 3900 eur/m2. Co se kupni ceny tyce, primérné drahy
byt v Bratislavé se koncem roku 2021 nabizel za 267.000 eur. Primérna absolutni cena tak
mezirocné vzrostla o 14,1 %, coZ je nizsi tempo rlstu v porovnani s jednotkovymi cenami.
Dlavodem je nizsi prlimérna rozloha volnych bytl, kterd koncem roku 2021 dosahovala 64,5
m2.1°Dalsi rlist cen se o&ekdava taktéZ v roce 2022. | pro slovensky trh plati vétsi poptavka, nez
je nabidka volnych byta.

Poptavku po bytech budou samoziejmé ovliviiovat rostouci sazby u hypoték, kdy se hypotéky
zdrazi. Na druhou stranu s ohledem na rostouci inflaci ¢im dale tim vice lidi chce uspofené
prostiedky chranit koupi nemovitosti a i lidé, ktefi v minulosti investovali i jinym zplsobem
presouvaji nyni svlij zajem na nemovitosti a pozemky.

Emitent a Ruditel jsou dénim na realitnim trhu v obou zemich pfimo ovliviiovani. Z vyse
popsanych dévodu Skupina zaméfila v CR svoji pozornost na stiedocesky kraj, kde realizuje
projekt 78 rodinnych domU v Kralové Dvofe u Berouna. Na Slovensku je v pfipravé projekt v
Bratislavé.

Co se vyvoje cen prodavanych nemovitosti tyce, Emitent neocekava vyrazny pokles ceny
prodavanych nemovitosti. Ocekava vsak sloZitéjsi proces zejména u nakupu novych projektd,
jelikoz zdjem investorll o pozemky jako protiinflaéni instrument vytladuje pofizovaci cenu
pozemk( oproti minulému obdobi i na dvoundasobek. Na trhu je mnohem sloZitéjsi najit zajimavy
projekt, ktery by splfioval definovana investi¢ni kritéria a zdroven se cena napocitaného
prodavaného m? pohybovala na realné Grovni.

10 Rekordné ceny novostavieb v Bratislave. Analytici vypoditali, o kolko si za byt priplatime. TVnoviny.sk. 21. 1.

2022.

Dostupné z:  https://tvnoviny.sk/domace/clanok/143806-rekordne-ceny-novostavieb-v-bratislave-

analytici-vypocitali-o-kolko-si-za-byt-priplatime?campaignsrc=tn_clipboard

27 /69



R.E.M.D. Funding, s.r.o. Unijni prospekt pro rist

2.13 Prohlaseni o tom, Ze nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta a

Rucitele a finan¢ni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlasuje, Ze od jeho vzniku nedoslo k zddné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani k Zadné vyznamné zméné finan¢ni vykonnosti Skupiny. Emitent od data pocéatecni
rozvahy nevykondval Zadnou ¢innost.

Rucitel prohlasuje, ze od data Ucetni zavérky za rok 2020 nedoslo k Zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek Rucitele ani k Zddné vyznamné zmeéné finan¢ni vykonnosti Skupiny.

M. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent k datu vydani tohoto Prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.

IV. RIZIKOVE FAKTORY

Rizikové faktory jsou fazeny od nejvyznamnéjsich po méné vyznamné, a to s ohledem na jejich dopad
na Emitenta ¢i Ruditele a v navaznosti na vlastni hodnoceni Emitenta.

4.1

Rizika tykajici se Emitenta:
Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné:

Emitent je pfimo zavisly na spolec¢nosti Rucitele, coz vyplyva z vlastnictvi sto procent podilu na
zakladnim kapitalu a hlasovacich prdvech Emitenta. Emitent je dale nepfimo financné zavisly
na Ruditeli, nebot prostfednictvim emise budou financovany projekty sesterskych spoleénosti.
Timto je Emitent vystaven sekunddrnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Rucitele a
rizikim trh(, na kterych Rucitel a jeho Skupina pUsobi. Hlavni tato rizika jsou popsana v ¢asti
Rizika tykajici se Rucitele. Materializace téchto rizik tak mize mit podstatny nepftiznivy vliv na
schopnost jednotlivych spolecnosti Skupiny splacet své finanéni zavazky, v disledku ¢eho muze
byt negativné ovlivnéna i schopnost Emitenta splacet jeho zavazky, véetné zavazki
z Dluhopisll. Na Emitenta se nepfimo vztahuji rizikové faktory tykajici se podnikatelské ¢innosti
Skupiny, které jsou uvedeny nize v &asti vénované rizikovym faktorem vztahujicim se na
Rucitele

Riziko provozni zavislosti na Skupiné

Rizeni provozu Emitenta do znaéné miry zavisi na sdileni administrativni, Getni a IT
infrastruktury celé Skupiny, kde se Emitent nachazi. Mozné selhani nékterych prvkl nebo celé
infrastruktury maze mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta a schopnost
plnit dluhy z Dluhopis(. Zvlasté ve vztahu k vyuzivani informacnich technologii Skupiny, jejich
¢innost muze byt negativné ovlivnéna mnoZstvim problémd, jako je nefunkénost hardwaru a
softwaru, fyzické zniceni dllezitych IT systéml, utoky pocitacovych hacker(, pocitacovych virl
atd. VsSechna tato rizika mohou mit negativni vliv na financni a hospodarskou situaci Emitenta
a schopnost plnit zavazky z Dluhopisu.

Riziko souvisejici s nesplacenim zavazkl u projektu Kraltv dvir/Beroun

Rozpracovany projekt, na ktery budou pouZity financni prostfedky z emise Dluhopisd,
Beroun/KralGv dvdr vlastni spole¢nost MartinDevelopment Beroun s.r.o., IC: 093 61 286, se
sidlem Na Zemance 308/20, Branik, 147 00 Praha 4 (dale je ,,MartinDevelopment Beroun®).
MartinDevelopment Beroun je dcefina spolecnost Rucitele R.E.M.D. s.r.0., jehoZz obchodni
podil ve spolecnosti je ve vysi 15 %. JelikoZ koupé pozemku byla realizovana dfive, nez budou
inkasovany hlavni zisky z dokoncovanych projektl, viz podkapitola 6.2. Popis projekti
v Realizaci, na doplaceni kupni ceny projektu si spolecnost pUjcila prostfedky od spoleénosti
C.C. leasing s.r.o., IC: 241 32 446, se sidlem Staré namésti 13/7, Ruzyné, 161 00 Praha 6.
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vi.

Predmétny Uvér je zajistén zastavnim pravem k podilu Rucitele a téz zajistovacim prevodem
prava. Financovani bude splaceno béhem podzimu 2022, kdy se Rucitel stane opét jedinym
spole¢nikem. Na splaceni budou poufZity zisky z aktualné dokoncovanych projektl, viz
podkapitola 6.2. Popis projekti v Realizaci. Existuje riziko, Ze pokud se spolecnosti nepodafi
splatit toto financovani, tak skupiné Rucitele zUstane podil na této spole¢nosti pouze ve vysi
15 %.

Riziko souvisejici s nedokonéenosti projekti

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je znamy pouze jeden konkrétni projekt, a to projekt
Kralovské udoli, jak je popsany v €asti 2.8 Hlavni ¢innost emitenta. V této fazi je projekt
ovliviiovan mnoha internimi a externimi faktory a Emitent tedy nem(ze zarudit, Ze Projekt
bude dokoncen presné podle planovaného harmonogramu nebo s planovanou mirou
ziskovosti.

Ostatni jiz zapocaté a dosud nedokoncené projekty, které realizuje Skupina R.E.M.D., nebudou
z Emise financovany. Jedna se o projekt Bytovy diim RosenHAUS Bratislav specifikovany v ¢asti
2.8 Hlavni ¢innost emitenta, a ddle o projekty Rezidence Kyjevskd Levice, GrandVue Bratislava
a GalvaniHome |l Bratislave, podrobnéji popsané v ¢asti 6.2 Popis projektd v realizaci. Tyto
Projekty jsou k datu vyhotoveni tohoto Prospektu ve fazi dokoncovani kolaudacnich tizeni. V
této fazi jsou projekty pofad ovliviiovany nékterymi externimi faktory a Emitent nemuze
zarucit, Ze Projekty budou dokonceny presné podle pldnovaného harmonogramu a je mozné
ocekdvat nevyznamné zmény u planované ziskovosti Projektd.

Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedk( k uhradé
splatnych dluh(, tzn. nerovnovahy ve strukture aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti
dluh( a rozdilnému portfoliu zdroji financovani. V pripadé zpozdéni thrad splatnych urok
z dluh( a jistiny, napt. v disledku opoZdéni stavebnich praci, a tedy opoZdéni v odevzdavani
nemovitosti jejich kupujicim mize prechodné vzniknout problém s dostatkem likvidity u

Emitenta, ktera je potifeba na platbu Urokd a splatku jistiny dluhopist. Emitent dosud nezahajil
¢innost a nema tedy k datu zhotoveni prospektu Zadné zavazky, pohledavky ani hotovost.

Rizenf likvidity ma za cil zajistit zdroje, které budou k dispozici v kazdém ¢ase tak, aby zajistily
Uhradu penéznich zavazk(, jakmile se stanou splatnymi. Developerské Projekty jsou typicky
financovédny ze schvdlenych ramcl bankovnich uvér(i nebo jinych nebankovnich zdroju
financovani, pficemz jsou postupné splaceny (véetné souvisejicich drokl) obvykle aZz po
dokonceni vystavby, tzn. potom jak projekty zacnou generovat vynosy z prodeje nemovitosti.
V budoucnu, po dokonceni projektl, se predpoklada, Zze koncentrace rizika likvidity bude
limitovana diky rozdilné splatnosti zavazku a rozdilnému portfoliu zdroja financovani, kterymi
budou pfedevsim vynosy z prodeje nemovitosti. Riziku likvidity mohou byt dcefiné spole¢nosti
Rucitele vystaveny, pokud se nepodafi véas a / nebo v dostate¢né mite prodat nemovitosti
dcetiné spole¢nosti mohou byt vystaveny podminénému riziku likvidity, které vyplyva z
uvérovych smluv, podle nichZ pfi poruseni stanovenych smluvnich ujednani muize véfitel
vyZadovat zesplatnéni Uvérl, coz mlze vést k dodatecné potrebé financnich prostfedki spise
nez podle pavodni smluvni splatnosti.

Riziko spolecnosti s kratkou historii

Emitent je nové zaloZenou spolec¢nosti za Ucelem vydavani dluhopisl a jeho hlavni ¢innosti je
poskytovani vnitroskupinového financovani ostatnim spole¢nostem ve Skupiné. Potencialni
navratnost investice do Dluhopisd tak neni podpotena dlouhodobymi historickymi finanénimi
vysledky. Emitent je zavisly na Uspésnosti podnikani spolecnosti ze Skupiny a nemlze z
vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje dostate¢né na splaceni zavazk( z Dluhopisd,
proto financni a ekonomicka situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a
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vii.

viii.

schopnost plnit dluhy z Dluhopist zavisi na schopnosti Rucitele a jinych spole¢nosti ze Skupiny
plnit své penéini zavazky vici Emitentovi fadné a vcas. Pokud by Skupina nedosahovala
dostatecnych hospodarskych vysledkid nebo by jeji schopnost Cinit platby ve prospéch
Emitenta byla omezena z jinych dlvod( (naptiklad nedostupnosti volnych zdrojd, pravni ¢i
daniovou upravou nebo v dlisledku smluvnich ujedndni), mélo by to vyznamny nepfiznivy vliv
na prijmy Emitenta a na jeho schopnost splnit své zdvazky z Dluhopisu.

Riziko refinancovani

Cast vystavby a s ni souvisejicich naklad(l bude financovand z prostiedkd ziskanych na zékladé
této emise Dluhopisl (zbyld ¢ast z vlastnich zdroji Sesterskych spolec¢nosti a jimi
zabezpeceného bankovniho financovani). PFisti zisk Sesterskych spoleCnosti, a tedy i
hospodarska a financni situace Emitenta, zavisi na jejich schopnosti v€as zrealizovat Projekty,
tj. dokoncit planovanou vystavbu Projektd, prodej Projekt( kupujicim, ktefi budou plnit své
dluhy z uzavienych kupnich smluv fadné a vcas, pfipadné od schopnosti Sesterskych
spolec¢nosti (nebo uréené sesterské spolecnosti) jako prodavajicich vymahat plnéni z kupnich
smluv. Vzhledem k tomu, Ze Emitent nebude mit v prabéhu vystavby Zadny jiny podstatny zdroj
prijmt kromé splatek Uvérd z jejich vlastnich zdrojd, a pFijmy z prodeje budou poskytovany az
po uskutecnéni Projektl, v pfipadé Spatné platebni discipliny Sesterskych spolec¢nosti z
jakéhokoli dlivodu, zejména pokud nebudou v ¢ase splatnosti jednotlivych splatek disponovat
volnymi finan¢nimi prostiedky, miZze byt schopnost Emitenta uhradit jistinu z dluhopist k datu
jejich splatnosti nebo k datu jejich predc¢asné splatnosti zavisla na jeho schopnosti refinancovat
dluhy z dluhopist dal$im financovanim (at uz ve formé Gvéru, nové emise dluhopist nebo jinak)
za podminek stejnych nebo lepSich nezZ jsou stavajici, pripadné ziskat prostfedky na splaceni
Dluhopist jinak. V téchto pripadech neexistuje zaruka, Ze Emitent bude schopen ziskat
potfebné penéini prostredky, které mu umozni uhradit jeho dluhy viéi Vlastnikovi dluhopist.
Vzhledem k podminkdm, které prevladaji na kapitalovych trzich, nelze také vyloucit, Ze Emitent
nebude schopen refinancovat své stavajici a budouci dluhy za pfiznivych podminek. Schopnost
Emitenta ziskat nové financovani bude podstatnym zplsobem zavisla od trzni hodnoty jeho
pohledédvek z Uvérl (Emitent nedisponuje jinymi vyznamnymi aktivy k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu). Emitent dosud 7adné pohledavky z Uvérd nemd. Pripadny pokles jejich trini
hodnoty muZe vést az k neschopnosti Emitenta ziskat nové financovani. Pokud by Emitent
nebyl schopen refinancovat své dluhy za pfijatelnych podminek nebo by refinancovani nebylo
vibec mozné, méla by tato skutecnost negativni dopad na schopnost Emitenta splatit své dluhy
z Dluhopis(l. | s ohledem na toto riziko byl uréen Rucitel Emise, nicméné i Rucitel je v pozici
financni zavislosti a vySe popsané muzZe postihnout i jeho.

Riziko vSseobecné hospodariské recese

Riziko hospodarské recese patti k obecnym rizikim podnikani. V souvislosti se sou¢asnym
dénim ve svété zplsobenym epidemii koronaviru a valecnym konfliktem na Ukrajiné je toto
riziko vysoké. Realitni trh je zavisly na ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu. V
souvislosti s epidemii se v Ceské republice a dal3ich zemich Evropy ocekava pokles HDP, ktery
mUzZe mit za nasledek pokles aktivity na realitnim trhu a nasledné pokles cen nemovitosti.

Hospodarska recese mlze mit negativni dopad na spolecnosti ve Skupiné a potazmo na
Emitenta v podobé snizeni vynost nebo zvyseni nakladl, a tim sniZeni zisku nebo vykazani
ztraty z hospodareni. Nizsi, nez ocekavany hospodafsky vysledek u Rucitele a zejm. dcefinych
spoleénosti Skupiny mUZe vést ke snizeni schopnosti splatit zavazky ke Emitentovi a u Emitenta
muze vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisli a splacenim jmenovité hodnoty
Dluhopist, respektive k jejich Uplnému nezaplaceni v podobé prodlouzeni trvani realizovanych
projektd a s tim spojené snizeni jejich ziskovosti.
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4.2

Riziko stfetu zajma

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze konecny majitel Emitenta je totoZny s jedinym spolecnikem
Ruditele, ma tak vyrazny zdjem na hospodarském vysledku Emitenta i Rucitele. Zaroven tim, zZe
spole¢nik Emitenta prevzal ruceni nad Emisi, mUZe vzniknout riziko, Ze by mohl do budoucna
upfednostnit zajmy skupiny Rucitele pfed zajmy samotného Emitenta takovym zplisobem, aby
to ohrozilo schopnost Emitenta splatit zavazky z Emise.

Riziko zmény vlastnické struktury Emitenta

PrestoZe si Emitent neni védom pland na zmény ve své vlastnické struktufe, nelze zcela
vyloucit, Ze by v budouchu mohla nastat zména vlastnické struktury Emitenta. TaktéZ se mize
zménit kontrola a strategie i na Urovni Skupiny, ve které se Emitent nachazi, a to hlavné v
pripadé zmény spolecnikl nebo jejich podili. Upravend strategie mlize mit jiné cile neZ ta
soucdasna a zajmy Skupiny nebo jejich jednotlivych spolecnosti ve vztahu k Dluhopisim se
mohou ménit. Zména strategie mize mit nasledné negativni vliv na finan¢ni a hospodarskou
situaci Skupiny, a tedy i Emitenta, jeho podnikatelskou cinnost a schopnost plnit zdvazky z
Dluhopist.

Rizika tykajici se Rucitele
Riziko vSeobecné hospodarské recese

Mozné zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni Urovni a jiné
vyznamné vnéjsi udalosti (napf. pandemie koronaviru, valecny konflikt na Ukrajiné) véetné
vykyvllh na finanénich trzich mohou nepfiznivé ovlivnit Urokové sazby, inflaci,
nezaméstnanost, penézni a finanéni politiku jednotlivych zemi, ve kterych Skupina Ruditele
pUsobi a mohou se nepfiznivé projevit na hospodarskych vysledcich Skupiny Ruditele a
Rucitele.

Ménové riziko

Ménové riziko je riziko vyplyvajici z otevienych pozic cizich mén, Uro¢eného majetku a dluhi
a zmén ménovych kurzd, urokovych sazeb. Dcefiné spole¢nosti Rucitele mohou celit
meénovému riziku v pfipadé, Ze se z vytézku Emise dluhopisi budou financovat projekty na
Slovensku, které budou realizovdny a inkasovany v méné EUR. Emitent bude do skupiny
pUjcovat v CZK, tj. na jeho strané neexistuje ménové riziko. V pfipadé projektu v Berouné je
sesterska spole¢nost subjektem operujicim v CR, tj. Uétuje v CZK a u ného také nebude
ménové riziko. Pokud se tyka pohledavky v CZK za slovenskou sesterskou spolecnosti pak zde
ménové riziko neponese Emitent a v omezené mife se miZe materializovat na Rucitele.
Rucitel je tedy vystaven riziku, Ze v pripadé oslabeni EUR nemusi odpovidat plivodné
kalkulovan objem EUR nezbytnych ke splaceni pfislusné castky, coz mlze mit negativni vliv
na schopnost Rucitele ptipadné spinit dluh Emitenta.

Riziko souvisejici s poklesem poptavky po nemovitostech

Riziko spociva v pripadném poklesu poptavky po nemovitostech v dané lokalité, coz mize
zpUsobit problém s prodejem jednotlivych nemovitosti, jak na Slovensku (Bratislava) tak
v Ceské republice (Praha). V pipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich kupct miize mit
tato skutecnost negativni vliv na strané spole¢nosti ve Skupiné v podobé poklesu schopnosti
splacet zavazky z avérl nebo pljéek od Emitenta, coz mlze vést ke snizeni vynostl a nasledné
sniZeni zisku Emitenta. Toto riziko je eliminovano dlslednou analyzou trhu v pribéhu due
dilligence potencialnich projektd, které jsou posuzovany jako vhodné ke koupé.

Riziko zvyseni stavebnich nakladd
Vroce 2021 doslo k nardstu cen stavebnich materidll v disledku nedostatku nékterych
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surovin zplsobeného pandemii covid 19. V pridméru doslo obecné ke zvyseni cen stavebnich
material( o 10 aZ 25 %. Nejvice vzrostly ceny komodit, jako jsou drevo, plasty a ocel, které na
zaCatku roku 2021 vzrostly o vice nez 50 %. Pred koncem roku se jejich cena sniZila a
predstavovala pfiblizné 25% narust oproti roku 2020. Aktualné se ocekava, Ze v dusledku
konfliktu na Ukrajiné mlze dojit ke zvysSeni cena stavebnich materialt a rovnéz stavebnich
praci samotnych zejm. v dusledku zvysSeni ceny pohonnych hmot. Riziko kolisani cen
stavebnich material( je soucasti risk analyzy kazdého projektu a pocita se s nim u kalkulaci
projektl, zejména pro obdobi pandemie, které porad pokracuje a bude s nim pocitano, dokud
se situaci nestabilizuje. V kalkulacich pro aktualné pfipravované projekty je toto riziko taktéz
zakomponované na Urovni 15 aZz 20 % v priméru. Cena stavebnich praci se zdsadnim
zpUsobem nezménila. Bude se odvijet od dostatku pracovni sily na trhu, ktera urcuje cenu
prace. Toto riziko se snaZzime eliminovat spolupraci s dlouholetymi ovéfenymi dodavateli a
partnery projektd. V kalkulacich projektl presto pocditdme s rezervou na nardst ceny pracovni
sily az 0 15 %.

V. Riziko nepfiznivého vyvoje realitniho trhu

Dcefiné spolecnosti Ruditele (a tedy nepfimo i Emitent) jsou vystaveny specifickym rizikim
realitniho trhu, jakymi jsou predevsim cyklicnost, vykyvy v makroekonomickém prostredi,
dynamika poptdvky kupujicich v jednotlivych segmentech realitniho trhu, pohyby cen a
aktivita konkurencnich pronajimateld. Dcefiné spolecnosti Rucitele budou generovat vynosy
na splaceni svych zavazk( vici Emitentovi pfedevsim z pfijmu ze sjednanych kupnich cen,
pricemz externi faktory zplsobujici nepriznivy vyvoj cen nemovitosti mohou mit vyznamny
negativni vliv na provozni ¢innost, finanéni vykonnost, finanéni vyhlidky Dcetinych spole¢nosti
Rucitele a hodnotu Projekt(. BEhem obdobi zpomaleni nebo recese mlzZe nastat snizeni
poptavky v oblasti realitniho trhu, ktery mGze zpUsobit pokles samotné poptavky. Toto snizeni
poptavky muUZze mit nepfiznivy vliv na kupni ceny, a tim se negativhé projevit na
hospodarskych vysledcich Dcefinych spolecnosti Rucitele, a tedy nepfimo i na hospodarskych
vysledcich Emitenta.

Realitni trh reaguje na aktudlni situaci spojenou s pandemii nasledovné: nakolik doslo
k narlstu cen stavebnich material( a nedostatku pracovni sily, ceny nemovitosti kopirovaly
tento trend, dokonce jsme vroce 2021 mohli sledovat vyssi narlist prodejnich cen
nemovitosti, jako byl nartst cen stavebnich material(. Je to zplUsobeno jednak nedostatkem
poctu bytl a pak obavou z vysoké inflace, kdy investice do nemovitosti je povaZovana za
protiinflacni instrument. Narast prodejnich cen nemovitosti tak kompenzuje riziko nardstu
cen stavebnich material(l a pracovni sily.

Co se vyvoje cen proddvanych nemovitosti tyCe, Rucitel neocekava vyrazny pokles ceny
prodavanych nemovitosti. Nemovitosti je pofad nedostatek a jsou vyhledavanym cilem pro
lidi, ktefi nekupuji nemovitost primarné za ucelem vlastniho bydleni, ale za ucelem investice.

Spolec¢nosti ve Skupiné nezaznamenaly Zadné sniZzeni zajmu o jejich stavajici projekty, naopak
zdjem kupujicich o byty roste a zaroven snim rostou i ceny prodavanych bytd, které
zohlednuji vyvoj na trhu. Rucitel o¢ekava, Ze diky existujicimu podstatnému previsu poptavky
po bydleni nad nabidkou, diky zdlouhavym povolovacim procesim a diky ocekdvanému
trvajicimu procesu urbanizace bude nadale pretrvavat zajem kupujicich o jeho projekty.

Vi. Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k thradé
splatnych dluhd, tzn. nerovnovahy ve strukture aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti
dluhll a rozdilnému portfoliu zdrojd financovani. V pfipadé zpozdéni Uhrad splatnych uroki

z dluh( a jistiny, napf. v disledku opozdéni stavebnich praci, a tedy opozdéni v odevzdavani
nemovitosti jejich kupujicim muze prechodné vzniknout problém s dostatkem likvidity u
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Emitenta, kterd je potfeba na platbu urok( a splatku jistiny dluhopisU.

Rizenf likvidity ma za cil zajistit zdroje, které budou k dispozici v kazdém &ase tak, aby zajistily
Uhradu penéznich zavazk(, jakmile se stanou splatnymi. Developerské Projekty jsou typicky
financovany ze schvalenych ramcl bankovnich Gvérd nebo jinych nebankovnich zdroj
financovani, pricemz jsou postupné splaceny (véetné souvisejicich urokl) obvykle az po
dokonceni vystavby, tzn. potom jak projekty zacnou generovat vynosy z prodeje nemovitosti.
V budoucnu, po dokonceni projektl, se predpoklada, Zze koncentrace rizika likvidity bude
limitovana diky rozdilné splatnosti zavazk( a rozdilnému portfoliu zdroj(i financovani, kterymi
budou predevsim vynosy z prodeje nemovitosti. Riziku likvidity mohou byt dcefiné
spole¢nosti Ruditele vystaveny, pokud se nepodafi v€as a / nebo v dostate¢né mite prodat
nemovitosti dcefiné spolecnosti mohou byt vystaveny podminénému riziku likvidity, které
vyplyva z avérovych smluv, podle nichZ pfi poruseni stanovenych smluvnich ujednani mlze
véfitel vyZadovat zesplatnéni Uvérd, coz mulzZe vést k dodatecné potiebé financnich
prostiedkl spiSe neZ podle plvodni smluvni splatnosti.

Aktudlni stav projektl Rucitele je uveden v nasledujici tabulce, pficem? je také uvedena suma
akvizi¢nich nakladq, tj. nakladd, jez Ruditel pfi zahajeni realizace projektl vloZil do dcefiné
spolecnosti:

Datum
ukonceni

stav
dokonce

Jméno Projektu Akvizicni  Naklady Vynosy Zisk pred ° ni

naklady celkem celkem zdanénim .
projektu

11

229 736 /883 347 1 043 700 160 352

Aktualni projekty 500 500 000 500
44 835
RuZzomberok RGza | 3724000 000 53410000 8575000 1Q | 2022 92%
151 900 17 150
Levice Kyjevska 7 350 000 | 000 169 050000 000 2Q 2022 80%
Bratislava-Grand 19 477 | 61 127
vue 1 500 500 68 600000 7472500 @ 4Q | 2022 95%
Bratislava-Galvani | 183 750 600 250 115 640
home 000 000 715890000 | 000 1Q |2022 85%
Aktudlni vyse kratkodobych pohledavek k 31.12.2021 je € 12 487 920 a vysSe kratkodobych
zavazku je k 31.12.2021 € 1 470 741, pficemz jde zatim o nelplné a neauditované vysledky.
Na zakladé tychz vysledkl je zUstatek penéznich prostredk( € 111 654.
vii. Rizika spojena s pojisténim majetku Dcefinych spole¢nosti Rucitele

Dcefriné spolecnosti v ndvaznosti na postupné dokoncovani staveb nékterych objektl budou
uzavirat majetkové pojisténi k nemovitostem tvoricim Projekty. Nelze vsak zarucit, Ze naklady
spojené s pripadnymi Zivelnymi nebo jinymi nepredvidatelnymi uddalostmi (jako napfiklad

11 0dhad dokoné&enosti projektu.

33/69



R.E.M.D. Funding, s.r.o. Unijni prospekt pro rist

pozar, povoden, zaplava, vichfice, krupobiti apod.) budou pIné kryty timto pojisténim a v
pripadé pojistné udalosti nebudou mit negativni dopad na jejich majetek, hospodarskou a
finanéni situaci.

viii. Riziko konkurence

Pfi vystavbé Projektl je vidy potieba pocitat s obdobnymi projekty, které mohou v budoucnu
predstavovat pro Sesterské spole¢nosti zasadni konkurenci, a to at uz z divodu cenové nebo
jiné preference klientl. V budoucnu se muze stat, Ze dcefiné spole¢nosti Rucitele nebudou
schopny reagovat odpovidajicim zplisobem na konkurenéni prostredi, coz by mohlo vést ke
zhorseni hospodarské situace Dcefinych spolecnosti a v koneéném dusledku k negativhimu
ovlivnéni majetku a vynosud Dcefinych spolecnosti. Z tohoto diivodu musi pruzné reagovat na
ménici se situaci na trhu, na chovani konkurence a na poZadavky spotrebitell (tj. kupujicich).

iX. Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od financ¢nich
aktiv je prodej nemovitosti slozZitéjSi a dlouhodobou zaleZitosti s vysSSimi transakénimi
naklady, coZz mlze negativné ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti. Jakékoliv pritahy v
prodejnim procesu, pripadné snizeni prodejni ceny nemovitosti v dasledku napfr.
nespravného nacasovani prodeje ¢i nevydarené vystavby, mohou mit nepftiznivy dopad na
financni vysledky Dcefinych spole¢nosti Rucitele a nepfimo i na Emitenta. Existuje takeé riziko
kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkl na thradu splatnych dluh Emitenta. Riziku
likvidity mUze byt nepfimo Emitent dale vystaven, pokud se nepodafi v¢as nebo v dostatecné
mife jeho sesterské spolecnosti, ktera je vlastnikem daného pozemku a prostor, prodat
prostory uréené k prodeji nebo kupujici nebudou hradit kupni cenu raddné a vcas, coz by
mohlo ohrozit schopnost jeho Sesterskych spolecnosti hradit své dluhy vicéi emitentovi, a
tedy i schopnost emitenta hradit své vlastni splatné dluhy vici Vlastnik(m dluhopis.

X. Riziko schopnosti ziskat odpovidajici financovani

Rucitel a jeho dcefiné spolecnosti mohou byt nelspésné pfi ziskavani financovani od bank ¢i
jinych nebankovnich subjektl za pro né pfijatelnych podminek. Rovnéz se mize stat, zZe
Dluhopisy nebudou upsany. Toto miZze vést k nutnosti vyuzit drazsi zdroje financovani, co se
urokové miry tyce, pripadné stavby z divodu nedostatku prostiedk(l nerealizovat. Tim se
zvysi finanéni naklady na strané Ruditele a jeho Dcefinych spolec¢nosti a / nebo dojde ke
snizeni vynosu z provozni ¢innosti, pokud se stavby nerealizuji. Nasledkem toho by doslo k
prodleni s vyplacenim urok( a / ¢i jistiny Ci jeji ¢asti od Dcefinych spolecnosti Rucitele vici
Emitentovi, a tedy i Jmenovité hodnoty Dluhopis( Ci jeji ¢asti.

xi. Riziko realizace zajisténi financovani

Pokud nebude Skupina schopna splacet tUroky a / ¢i jistinu vici Emitentovi dle pfedchoziho
bodu, hrozi, Ze pfislusnad obchodni spolecnost patfici do Skupiny bude nucena za ucelem
zabezpeceni financovani projektl prodat a tim splatit své dluhy. Nuceny prodej mize vést k
vyznamnému snizeni vynost z planované vystavby. To by vedlo na strané Dcefinych
spole¢nosti Rucitele ke sniZzeni vynosl z provozni ¢innosti (t]. trzeb z prodeje vyrobku a sluzeb)
nebo ke snizeni vynosu z financni ¢innosti (tj. vynosovych urok), snizeni zisku, a nasledkem
toho k prodleni s vyplacenim jmenovité hodnoty dluhd ¢i jeji ¢asti vici Emitentovi, a tedy i
jmenovité hodnoty Dluhopisl Ci jeji ¢asti.

xii. Rizika vznikla b&éhem povolovacich fizeni

Skupina je vystavena pocetnym rizikim, ktera souvisi s hlavni ¢innosti Skupiny, tj. s ¢innosti v
oblasti developmentu rezidencnich nemovitosti. Developerska ¢innost v oblasti rezidencnich
nemovitosti zahrnuje vSechny aktivity tykajici se konkrétniho projektu od akvizice pozemku,
pres ziskani potfebnych povoleni k vystavbé a realizaci vystavby aZ po prodej bytovych
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jednotek. Kazda faze developerského cyklu zahrnuje riziko nedosazeni urcitého stupné
vystavby, kvUli kterému ji nebude mozné zrealizovat. Povolovaci fizeni jsou charakteristicka
Ucasti velkého poctu stran v procesu (vefejna sprava, verejnost, aktivisté, vlastnici sousednich
nemovitosti, konkurence a dalsi), ¢asto s rlznymi zajmy a motivaci (napf. planovana velikost
projektu by se mohla béhem procesu udélovani povoleni snizit a kone¢né povoleni by mohlo
povolit Ruciteli a Skupiné postavit projekt s mensi plochou, neZ bylo plvodné planovano), coz
muZe vést k zdrZzenim, jakoz i ke zméné parametr( projektu oproti plivodnim ocekdvanim, Ci
dokonce k neziskani potfebného povoleni. Rizeni tykajici se projekt, jeZ maji byt financovany
z emise Dluhopisl, pravé probihaji. V ptipadé, Ze by se v prlibéhu povolovaciho fizeni musel
napfiklad pozménit koncept ¢i design budovy, mize dojit nejen k casovému prodleni a zvySeni
nakladl oproti plvodnimu investi¢nimu rozpoctu, ale i k moZnému sniZeni zajmu ze strany
zdjemcl o koupi nemovitosti. Nedostatek zajemctl ¢i dokonce zamitnuti stavebniho povoleni
mUzZe mit negativni vliv na hospodarsky vysledek Ruditele a Skupiny a vést k neschopnosti
Rucitele plnit dluhy ze Zajisténi.

Xiii. Riziko environmentalni zatéze a archeologickych nalezi

Spolecnosti ze Skupiny jsou pfi vystavbé povinny likvidovat nebezpecné odpady a jiné
environmentalni zatéze, a to zvlast pfi demolicich a hloubeni zakladovych jam. Nelze vyloucit,
Ze v pribéhu implementace projektl nastane takova povinnost, coZz muize zplsobit zvyseni
nakladd na strané Skupiny. TaktéZ nelze vyloudit, Ze pfi vykopovych pracich budou nalezeny
archeologické artefakty, coZ by zpUsobilo prodleni s vystavbou na strané spolecnosti Skupiny
a mohlo ohrozit schopnost vc¢as dostat svym zavazkam.

Xiv. Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika plnit své zavazky z finan¢nich nebo
obchodnich vztah(. Sesterské spolecnosti jsou vystaveny kreditnimu riziku predevsim z
financnich aktivit véetné vkladll v bankach a financnich institucich. V budoucnu budou dale
vystaveny kreditnimu riziku z prodeje nemovitosti tvoficich Projekty (primarné obchodni
pohledavky). Pfipadnd neschopnost Sesterskych spole¢nosti splacet Uvéry by mohla mit za
nasledek, Ze Emitent nebude schopen uhradit zdvazky z Dluhopisli. Aktudini vyse
kratkodobych pohledavek k 31.12.2021 je € 12 487 920, pohledavky za propojenymi subjekty
predstavuji € 10 653 870, pficemz jde zatim o neuplné a neauditované vysledky.

Xv. Riziko zmény vlastnické struktury Emitenta

Pfestoze si Emitent neni védom plan na zmény ve své vlastnické strukture, nelze zcela
vyloucit, Ze by v budoucnu mohla nastat zména vlastnické struktury Emitenta. TaktéZ se mize
zménit kontrola a strategie i na urovni Skupiny, ve které se Emitent nachazi, a to hlavné v
pfipadé zmény spolecnikli nebo jejich podild. Upravena strategie mlze mit jiné cile neZ ta
soucasna a zajmy Skupiny nebo jejich jednotlivych spolecnosti ve vztahu k Dluhopisim se
mohou ménit. Zména strategie mlze mit nasledné negativni vliv na finan¢ni a hospodaiskou
situaci Skupiny, a tedy i Emitenta, jeho podnikatelskou Cinnost a schopnost plnit zavazky z
Dluhopist.

4.3 Rizika tykajici se cennych papira:
i Riziko inflace

Rust inflace sniZuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopisu. Pokud inflace pfekroci vynos
Dluhopisu, je hodnota realnych vynosl z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko zaporného
redlného vynosu z Dluhopisu je redlné z dGvodu primérné miry inflace ve vysi 3,8 % v roce

35/69



R.E.M.D. Funding, s.r.o. Unijni prospekt pro rist

2021 a odhadované vysi 12,3 % v roce 2022"?, pfesto vynos z Dluhopist s pevnym trokovym
vynosem ve vysSi 6,5 % vyrazné snizuje dopady ocekavané inflace. Dluhopis neobsahuje
protiinflaéni dolozku.

ii.  Urokové riziko

Ceny dluhopist s pevnym urokovym vynosem a trzni Urokova mira se chovaji protichldné.
Vlastnici Dluhopist tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trzni
Urokové sazby. Rovnéz plati, ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu
na rust trznich Urokovych mér.

iii.  Riziko predc¢asného splaceni

Pokud dojde k predc¢asnému splaceni Dluhopis v souladu s Emisnimi podminkami pred
datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopisl vystaven riziku nizsiho nez predpokladaného
vynosu investice.

iv. Riziko likvidity
Dluhopisy nejsou a ani v budoucnu nebudou kotovany ¢i obchodovany na verejnych trzich ci
mnohostrannych obchodnich systémech. Z uvedeného divodu mohou mit minimaini nebo
zadnou likviditu, coz mlzZe zpUsobit, Ze investofi budou muset Dluhopisy drZet do jejich
splatnosti bez mozZnosti jejich prodeje a z uvedeného divodu bude zpravidla nutné jejich
drZeni do splatnosti.

V. Riziko prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Pfijme-li Emitent dalsi dluhové financovani, k ¢emuz je opravnén, mohou byt pohledavky
Vlastnikd dluhopis uspokojeny v mensim rozsahu, nez by byly uspokojeny, kdyby Emitent
nepfijal dalsi dluhové financovani. Emitent nedisponuje vyznamnym vlastnim kapitalem a lze
predpokladat, Ze pfi financovani bude vyuZivat z vétsi ¢asti cizi zdroje.

Vi. Riziko nesplaceni dluhopisu

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penéZity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti mdze

dojit ktomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet uUroky z Dluhopisti a Ruditel nebude
schopen plnit své zavazky z rué¢eni a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi odkupu mizZe byt
nizsi nez vyse jejich plvodni investice, pricemz za urcitych okolnosti mlze byt hodnota i
nulova. Schopnost Emitenta splatit Uroky z Dluhopist ¢i jistinu zavisi pfedevsim na bonité a
platebni schopnosti subjektl ve Skupiné Rucitele, jeZ jsou vici Emitentovi v pozici dluznikd
z titulu Emitentem poskytnutych avéra. V pripadé, Ze by doslo k neplnéni dluh( dluznikd
Emitenta (soucasnych nebo budoucich) vic¢i Emitentovi, mohla by mit tato skutecnost
negativni vliv na schopnost Emitenta radné a vcas plnit své dluhy z Dluhopisu.

vii.  Riziko poplatkd

Celkova navratnost investic do Dluhopisti mize byt ovlivnéna urovni poplatk(l uc¢tovanych
obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopist
a/nebo Ucétovanych relevantnim zuétovacim systémem pouzivanym investorem. Takova
osoba nebo instituce si mdZe Uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho Uctu, prevody
cennych papird, sluzby spojené s ischovou cennych papir apod. Emitent proto doporucuje
budoucim investordim do Dluhopisl, aby se seznamili s podklady, na jejichZ zakladé budou
Uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost mize mit negativni vliv na

12 gkonomika letos zvolni na 1,2 %, inflace dosdhne 12,3 %. MFCR. 8. 4. 2022. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2022/ekonomika-letos-zvolni-na-12-inflace-do-47119/
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hodnotu Dluhopisd.
viii.  Riziko nesplnéni ruceni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Zze Rucitel nemusi byt
v pripadé uplatnéni prav z Rucitelského prohlaseni schopen uhradit veskeré své dluhy vici
Vlastnikdim dluhopisl vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni.

ix.  Riziko zdkonnosti koupé Dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopisi muizZe byt
pfedmétem zakonnych omezeni ovliviujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani
neprebird odpovédnost za zdkonnost nabyti Dluhopist potencidlnim nabyvatelem Dluhopis,
at uz podle zakonu statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud
se lisi). Potencidlni nabyvatel se nemlZe spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym
rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Dluhopis. V pfipadé, Ze by potenciondlni
nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zdkonnymi omezenimi, kterd se na néj
vztahuji, mohlo by to v koneéném dusledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent
by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopis( ¢astku, za kterou tato osoba Dluhopisy
zamyslela koupit, jako bezdlvodné obohaceni. V zavislosti na zdkonech (jurisdikci), které se
na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopist v rozporu se zdkonnymi
omezenimi spojeny téz dalsi pravni disledky.

37/69



R.E.M.D. Funding, s.r.o. Unijni prospekt pro rist

G. EMISNi PODMINKY

Dluhopisy popsané nize v téchto emisnich podminkach (,,Dluhopisy”) jsou vydavany podle zadkona ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (,Zakon o dluhopisech”), spole¢nosti
R.E.M.D. Funding, s.r.o., ICO: 11744723, se sidlem Revoluéni 1082/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsana u Méstského soudu v Praze pod sp. Zn. C 353816 (,,Emitent”). Prava a povinnosti Emitenta a
osob, které nabyla platné vlastnické pravo k nékterému z Dluhopist a jako vlastnik takového Dluhopisu
je uvedena v seznamu vlastnik( dluhopist (,,Vlastnik dluhopisu®), jakoZ i informace o emisi Dluhopist
jsou obsaZeny nize v téchto emisnich podminkach Dluhopist (,Emisni podminky“). Vydani a nabizeni
Dluhopist bylo schvéleno jednatelem Emitenta dne 1.12.2021.

Cinnosti tykajici se vydavani Dluhopis(i, vedeni seznamu vlastnikd dluhopist dle § 4 Zikona o
dluhopisech (,Seznam vlastnik( dluhopisti“), splaceni Dluhopist a vynosu z nich a pfipadnych dalsich
¢innosti spojenych s emisi Dluhopist dle téchto Emisnich podminek (,,Emise”) zajistuje Emitent sam.

Tento Prospekt schvélila CNB jako pfislu$ny organ podle Nafizeni o prospektu. CNB vykondava dohled
nad Emisi dluhopisG a nad Emitentem v rozsahu pravnich predpisl upravujicich vefejnou nabidku
cennych papir( (Dluhopis(). CNB schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy
tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které ukldda Nafizeni o prospektu, a toto schvaleni
by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje, nebo Dluhopis(,
pficem? CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim tohoto
Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisa.

. FORMA, DRUH, JMENOVITA HODNOTA DLUHOPISU A JEJICH OZNACENI

1. Dluhopisy jsou (listinné) cenné papiry ve formé na fad budou vyddvany Emitentem jakoZto
soukromou osobou dle ¢eského prdvniho rfadu. Dluhopisy budou v rdmci emise vydavany pod
nazvem

2. ,Dluhopis R.E.M.D. Funding 6,5 / 2026".
3. Dluhopisy jsou cennymi papiry dle ¢eského prdva, zejména dle Zakona o dluhopisech.

4. Jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu bude 1 000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych). Dluhopisy
upsané jednim upisovatelem mohou byt nahrazeny (listinnym) hromadnym dluhopisem.

5. Jednotlivé Dluhopisy budou oznaceny neprerusovanou ciselnou fadou od 000 001 do 100 000.
V ptipadé vydani Dluhopis( ve vétsi celkové jmenovité hodnoté dle ¢lanku 111.3 téchto Emisnich
podminek bude vtomto formatu ciselné fady pokracovano. Hromadné dluhopisy nahrazujici
Dluhopisy budou oznaceny neprerusovanou ciselnou fadou od ¢isla 1.

6. ISIN Dluhopist je CZ0003541849.

II.  VYNOS DLUHOPISU, DATUM JEJICH SPLACENi A STANOVENi VYNOSU

1. Vynos Dluhopisti je stanoven pevnou Urokovou sazbou ve vysi 6,5 % rocné. Dalsi informace o
vynosu Dluhopisli a jeho vypoctu jsou obsazeny v ¢lanku XI téchto Emisnich podminek (,,Vynos*“).

2. Datem splatnosti Dluhopist je 30. 6. 2026 (,,Datum splatnosti“).

3. Splatnost Vynost z Dluhopist je pololetni, tj. vidy k 30. 6. a 31. 12. kazdého kalendainiho roku.
Urokovy vynos za posledni vynosové obdobi obdrzi Vlastnik dluhopisu spole¢né se splacenim
Dluhopisu.

4. Splaceni dluzné ¢astky (splaceni Dluhopisu) a vyplaceni Vynosu bude provadéno bezhotovostnim
prevodem na bankovni Ucet Vlastnika dluhopisu, ktery bude zapsan v Seznamu vlastnik(
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dluhopisu.

. DALSIi POPIS DLUHOPISU A EMISE

1. Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise Dluhopis( ¢ini 100 000 000 K¢ (slovy: jedno sto
miliond korun ceskych).

2. Emitent je opravnén v souladu s ustanovenim § 7 odst. 1 pism. a) zakona o dluhopisech vydat
Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopis(, nez Cini predpokladana celkova
jmenovitd hodnota emise Dluhopis(, jestlize se do konce pfrislusné Ihity pro upisovani nepodafi
upsat predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise Dluhopist i nékteré z jejich transi.

3. Emitent je opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi neZ celkové jmenovité hodnoté Emise Dluhopist, nez
byla pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopis( v souladu s ustanovenim § 7 odst.
1 pism. b) Zdkona o dluhopisech s tim, Ze rozsah zvétseni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopist muze Cinit az dalSich 50 000 000 K¢ (slovy: padesat milion korun ¢eskych) nad rdémec
predpoklddané celkové jmenovité hodnoty Emise.

4. Datem Emise Dluhopist je 1.7.2022

5. Emitent je opravnén vydat Dluhopisy i po uplynuti Ih(ty pro upisovani stanovené Emitentem
uréené k Upisu Dluhopisi, ktera bézi od 0:00 hodin dne 1. 7. 2022 a kon¢i dne 15. 6. 2023 véetné
(,LhUta pro upisovani“), a to v souladu s ustanovenim § 7 odst. 1 pism. c) Zdkona o dluhopisech.
V pripadé, Ze Emitent rozhodne o vydani Dluhopist ve vétsim objemu i po uplynuti Lhity pro
upisovani, uréi dodate¢nou lhdtu pro upisovani Dluhopist (,,Dodateéna lhita pro upisovani“) a
tuto zverejni na internetovych strankdch Emitenta, které jsou soucdsti domény
www.remdfunding.eu (,Internetové stranky”). Takto stanovend lh(ita musi skoncit nejpozdéji
v den, ktery je rozhodny pro splaceni Dluhopisu a jejich vynosu.

6. S Dluhopisy nejsou spojena Zadna predkupni ani vyménnd prdva ani Zzadné zvlastni pravo ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. b) Zakona o dluhopisech.

7. Emitent rozhodl podle § 18 Zikona o dluhopisech, Ze pravo na vynos Dluhopisu nelze od
Dluhopisu oddélit.

8. Emitent je vsouladu s ustanovenim § 15a odst. 1 zakona o dluhopisech opravnén nabyvat
Dluhopisy do svého majetku a Dluhopisy nabyté takto Emitentem pred datem splatnosti
Dluhopist nezanikaji, ledaze Emitent rozhodne jinak.

9. Ohodnoceni financni zplsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné financni
hodnoceni Emise nebylo provedeno a Emise dluhopist tudiz nemd samostatny rating.

IV. LHUTA PRO UPIS DLUHOPISU, ZPUSOB UPISOVANI DLUHOPISU

1. Dluhopisy mohou byt vydany v transich kdykoli po Datu emise v prlbéhu pfislusné Lhlty pro
upisovani, kterad zacne bézet ode dne 1.7.2022 a skonci dne 15.6.2023. Emitent ddle zverejni na
Internetovych strankach oznameni o vydani dalsi transe Dluhopis(, ve které bude stanoven vzidy
objem pfislusné transe. Prvni transe Dluhopist, kterd je nabizena od prvniho dne Lhity pro
upisovani ¢itd Dluhopisy v souhrnné jmenovité hodnoté ve vysi 100 000 000 K¢.

2. Bez zbytecného odkladu po uplynuti pfislusné Lhity pro upisovani nebo pripadné stanovené
Dodatecné lhaty pro upisovani Dluhopist, oznami Emitent celkovou jmenovitou hodnotu viech
upsanych Dluhopisl. Tuto skutecnost Emitent uverejni stejnym zplsobem, jako tyto Emisni
podminky, tj. na Internetovych strankach Emitenta.

3. Upisovani Dluhopist bude probihat na adrese sidla Emitenta, a to v kterykoli Pracovni den spadajici
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do pfislusné Lhaty pro upisovani Dluhopisl ¢i Dodatecné lhity pro upisovani Dluhopisd vidy
vdobé od 09:00 do 17:00 hodin, pokud se Emitent s upisovatelem v konkrétnim pripadé
nedohodnou jinak.

4. Upisovani Dluhopist se déje uzavienim smlouvy o koupi a Upisu Dluhopisli mezi zdjemcem o
Dluhopis a Emitentem. Emitent vyda Dluhopisy k Datu emise, pfipadné pokud bude Dluhopis upsan
po tomto datu, ve lh{té dle ¢l. IX téchto Emisnich podminek.

V. EMISNi KURZ DLUHOPISU A JEHO UHRADA

1. Emisnikurz Dluhopisu se do Data emise rovna 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu. Po Datu emise
se emisni kurz Dluhopisu rovna souc¢tu 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu a odpovidajiciho
alikvotniho vynosu Dluhopisu ke dni Upisu Dluhopisu.

2. Uhrada emisniho kurzu upsanych Dluhopis(i probé&hne prevodem na bankovni Géet Emitenta
uvedeny ve smlouvé o Upisu Dluhopisu, a to nejpozdéji do 14 (Etrnacti) dni od dne podpisu smlouvy
0 Upisu Dluhopisu, pokud nebude ve smlouvé o Upisu sjedndno jinak. Zapocitani pohledavky
upisovatele za Emitentem oproti splaceni emisniho kurzu upsanych DluhopisG pfitom neni
pfipustné bez pfedchoziho a vyslovného souhlasu Emitenta.

VI. PREDANi UPSANYCH DLUHOPISU

Dluhopis bude Emitentem predan upisovateli osobné na adrese sidla Emitenta nebo jinym zplsobem
dohodnutym mezi Emitentem a upisovatelem ve IhGté smluvené ve smlouvé o Upisu, nejpozdéji vsak
do 30 dnl poté, co upisovatel sloZi cely emisni kurz jim zakoupenych (upsanych) DluhopisU. V pfipadé,
Ze upisovatel upiSe vice Dluhopisl, bude mu namisto jim upsanych Dluhopisli pfedan hromadny
dluhopis, ktery bude jim upsané Dluhopisy nahrazovat.

VIl.  VLASTNIiCI DLUHOPISU

Vlastnikem dluhopisu je osoba, kterd nabyla platné vlastnické pravo k Dluhopisu a jako vlastnik
takového Dluhopisu je uvedena v Seznamu vlastnik(l dluhopisd vedenym Emitentem. Prdva spojena
s Dluhopisem je opravnéna vykondvat pouze tato osoba zapsana v Seznamu vlastnik( dluhopisu.

VIII. PREVODITELNOST DLUHOPISU

Pfevoditelnost Dluhopist neni ze strany Emitenta nijak omezena.

IX. PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA K DLUHOPISUM

1. Dluhopisy jsou prevoditelné v souladu s pravnimi predpisy, kterymi jsou konkrétni subjekty v dobé
uzavreni pfislusného pravniho jednani vazani.

2. Prevodce a nabyvatel Dluhopisu jsou povinni ozndmit Emitentovi zménu vlastnického prava
k Dluhopisu oznamenim, jehoz obsahem musi byt:

a) identifikace prevodce i nabyvatele Dluhopisu, nejméné v rozsahu jména, prijmeni, data
narozeni, trvalého bydlisté u fyzické osoby nebo obchodni firmy ¢&i jiného ndazvu,
identifikacniho cisla osoby ¢i jiného registracniho Cisla ptridélovaného orgdnem vefejné moci
a zapsaného sidlo u pravnickych osob &i pravnich uskupeni bez pravni subjektivity, maji-li
povinnost takové sidlo ustanovit, a vidy téZz kontaktni e-mailovou adresu,
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b) identifikaci bankovniho Uc¢tu nabyvatele Dluhopisu (jeho &islo), véetné IBAN kédu v pripadé
zahranic¢nich bankovnich uctq,

c) Cciselné oznaceni prevadénych Dluhopisli ¢i hromadného dluhopisu, které prechazejici
Dluhopisy nahrazuje,

d) souhlasné prohlaseni prevodce a nabyvatele Dluhopisu, Ze jsou splnény veskeré zdkonné a
smluvni podminky ucinnosti a platnosti pfevodu vlastnického prava, zejména Ze Dluhopis
obsahuje nepfretrzitou fadu rubopist a doslo k predani Dluhopisu.

3. Oznamenio prevodu vlastnického prava k Dluhopisu musi byt opatfeno Uredné ovéfenymi podpisy
prevodce i nabyvatele Dluhopisu. Vici Emitentovi je pfevod vlastnického prava k Dluhopisu ucinny
az dorucenim oznameni o prevodu vlastnického prava k Dluhopisu vyhovujicim pravidlim
obsazenym v tomto ¢lanku Emisnich podminek. K ucinnosti pfevodu Dluhopisu vici Emitentovi se
vyZaduje predloZeni dluhopisu s nepretrZitou fadou rubopisi nebo jiny dlikaz o tom, Ze pfislusna
osoba je Vlastnikem dluhopisu.

4. Emitent je opravnén Dluhopisy upsané jednou osobou (a to i pouze Dluhopisy upsané jednou
osobou v ramci jedné transe) nahradit (listinnym) hromadnym dluhopisem. V pfipadé, Ze bude
hromadny dluhopis vydavan Vlastnikovi dluhopist, ktery jiz ma Dluhopisy ¢i vice hromadnych
dluhopisll ve své dispozici, bude hromadny dluhopis vydan v sidle Emitenta nebo na jiném jim
urceném misté, které bude stanoveno v hlavnim mésté Praha, jinak vZdy oproti pfedani veskerych
Dluhopist (popf. hromadnych dluhopist), které nové vydavany hromadny dluhopis nahrazuje.

5. Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat Emitenta o vyménu hromadného dluhopisu dle tohoto
¢lanku za jednotlivé Dluhopisy, které takovy hromadny cenny papir nahrazuje pouze v pripadé
sjednané pravni dispozice s ¢asti jim vlastnénych Dluhopisl, pficemZ Emitent je povinen této
Zadosti vyhovét a jednotlivé Dluhopisy Zadateli predat nejdéle do 30 dnli ode dne doruceni Zadosti
osoby zapsané v Seznamu vlastniké dluhopisd. Zadost o vyménu hromadného dluhopisu musi byt
pisemna a podpis na ni musi byt ufedné ovéren. Dluhopisy nahrazované hromadnym dluhopisem
budou Vlastnikovi dluhopisu vydany v sidle Emitenta nebo na jiném jim ur¢eném misté, které bude
v hlavnim mésté Praha, vidy oproti pfeddni hromadného dluhopisu, ktery vyménované Dluhopisy
nahrazuje.

6. Jakdkoli zména v Seznamu vlastnik(l dluhopist se povaZuje za zménu provedenou az v pribéhu
pfisluseného dne, tj. nelze provést zménu v seznamu Vlastnik(l dluhopis( s ucinnosti k pocatku
dne, ve kterém je zména provadéna.

7. Emitent je povinen nabyvatele i pfevodce informovat o provedeni zmény Vlastnika dluhopisu
nejpozdéji do 5 pracovnich dnll ode dne obdrZeni oznameni o prevodu spliujici naleZitosti dle
tohoto ¢lanku Emisnich podminek. Pokud oznameni o prevodu vlastnického prdva k Dluhopisu
nebude spliovat predepsany obsah dle tohoto ¢lanku Emisnich podminek, oznami Emitent tuto
skutecnost oznacenému nabyvateli a prevodci Dluhopisu ve stejné lh(té.

X. MOZNY ODKUP DLUHOPISU EMITENTEM

1. Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi, a to jakymkoli zpGsobem a
za jakoukoli cenu.

2. Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sdm rozhodne. Emitent je
rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat dle svého uvaZeni.
Nerozhodne-li Emitent o dfivéjsim zaniku jim vlastnénych Dluhopisd podle prvni véty tohoto
odstavce, zanikaji prdva a povinnosti z Dluhopisu vlastnéného Emitentem ke dni splatnosti
takovych Dluhopis(.
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XI.  VYPOCET VYNOSU DLUHOPISU, UROKOVA KONVENCE

1. Dluhopisy jsou Uro¢eny pevnou Urokovou sazbou Dluhopisu ve vysi 6,5 % p. a., pfiéemz Urok bude
narUstat rovnomérné. Vynos pfislusejici k Dluhopisim bude vypocten na zakladé trokové
konvence 30E/360, to znamend, Zze se jmenovitd hodnota Dluhopisu bude Urodit na zakladé
predpokladu, Ze kalendarni rok obsahuje vidy 360 dni a sklada se z 12 mésicl vidy o 30 dnech, po
které se Dluhopis trodi. Castka trokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné
Urokové sazby a podil poctu dni v obdobi, kdyz plati, Ze se zapocita vidy cely mésic v rozsahu 30-ti
dni a z mésice posledniho pak pouze pocet dnii za néjz je Urok stanovovan a den pofizeni dluhopisu
se pro Ucely vypoctu nezapocitd, a Cisla 360.

2. Prvni vynosové obdobi Dluhopisti upsanych Vlastnikem Dluhopisu pocind bézet Datem emise a
kon¢i 31.12.2022.

3. Vynosova obdobi trvaji vidy od 1.7. do 31.12. a od 1.1. do 30.6. nasledujiciho roku (,Vynosové
obdobi“). Posledni Vynosové obdobi konci 30.6.2026.

4. V pripadé predcasného splaceni dle ¢lanku XV. téchto Emisnich podminek konci vynosové obdobi
Emitentem uréenym dnem splatnosti vynosu Dluhopisu véetné. Vynosové obdobi konci rovnéz
dnem na zakladé rozhodnuti schiize vliastnikl dle ¢l. XVIII téchto Emisnich podminek.

5. Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude ¢astka Vynosu pro jakékoli Vynosové obdobi
zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista.

Xil. SPLACENi DLUHOPISU

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisi Emitentem dle ¢lanku XV. téchto Emisnich
podminek nebo k odkoupeni vsech Dluhopisd Emitentem a jejich zaniku, bude celd jmenovita hodnota
kazdého Dluhopisu Emitentem splacena k 30.6.2026, a to osobam zapsanym v Seznamu vlastnikd
dluhopist k datu pfedchazejicimu den splatnosti Dluhopisti o 30 kalendafnich dni (,,Rozhodny den pro
vyplatu“) v pripadé, Ze ke dni splatnosti takova osoba zaroven Emitentovi predloZi Dluhopis s
nepretrzitou fadou rubopist znéjicich na jeho jméno, popf. dalSich pravnich listin osvédcujicich platné
a uc¢inné nabyti Dluhopisu do vlastnictvi Vlastnika dluhopisu.

Xlll.  SPLACENi VYNOSU Z DLUHOPISU

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisi Emitentem dle ¢lanku XV. téchto Emisnich
podminek nebo k odkoupeni vSech Dluhopisi Emitentem a jejich zaniku, budou vynosy za konkrétni
Vynosové obdobi splatné do 30 dnli po skonceni pfislusného Vynosového obdobi k rukam vlastnika
Dluhopisu. Urokovy vynos za posledni vynosové obdobi bude splacen spole¢né se splacenim Dluhopisu.

XIV. PREDCASNE SPLACENi DLUHOPISU Z ROZHODNUTi EMITENTA

1. Emitent je oprdavnén kdykoli splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné pomérného vynosu
Dluhopis, pficemz své rozhodnuti o pred¢asném splaceni a den predcasného splaceni Dluhopist
Emitent uvede v ozndmeni, které spolecné se zverejnénim takové informace na Internetovych
strankach odesle osobdm zapsanym do Seznamu vlastnik( dluhopist nejméné jeden mésic pred
stanovenym dnem predcasného splaceni Dluhopis. Oznameni Emitenta o predéasné splatnosti
Dluhopist je neodvolatelné.

2. Bude-li rozhodnuto o predcasné splatnosti Dluhopist, bude spole¢né se jmenovitou hodnotou
Dluhopist splacen i dosud nevyplaceny vynos z Dluhopisl narostly ke stanovenému dni pfedéasné
splatnosti Dluhopisu.
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3. Pokud Emitent vyuZije svého prava splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné jejich pomérného
vynosu pred datem splatnosti Dluhopis(, plati pro néj povinnost zachazet za stejnych podminek se
vsemi Vlastniky dluhopis( stejné.

XV. PREDCASNE SPLACENI Z ROZHODNUTI VLASTNIKU DLUHOPISU

Vlastnici Dluhopist nejsou opravnéni zadat predcasné splaceni Dluhopisu. Tim neni dotéeno pravo
Opravnéného vlastnika dluhopisu zadat predcasné splaceni dle ustanoveni ¢l. XVIII odst. 3 a odst. 19
téchto Emisnich podminek, tj. v pfipadech, kdy schize Vlastnikd dluhopisl dle ustanoveni § 21 a nasl.
Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Schilize”) souhlasila se zménami zasadni povahy, a Opravnény vlastnik
dluhopisti podle zapisu ze Schiize hlasoval proti pfijatému navrhu nebo se Schiize neudastnil. V
takovém pripadé musi byt Zadost o predcasné splaceni Dluhopisl vlastnénych takto opravnénou
osobou podana do 30 dnl od zpfistupnéni usneseni prislusné Schlize (nebo spole¢né schiize vlastnikd).
Po uplynuti této lhity pravo na predcasné splaceni zanika. Emitent je povinen vyplatit takovému
Vlastnikovi jmenovitou hodnotu jim vlastnénych Dluhopisdi a pomérny Vynos stanoveny k datu
doruceni Zadosti o predcasné splaceni Emitentovi, a to do 30 dnd od doruceni Zadosti o predcasné
splaceni dle tohoto odstavce bankovnim prevodem na bankovni Ucet zapsany u pfislusného Vlastnika
dluhopist v Seznamu vlastnik( dluhopisu.

XVI.  DALSI INFORMACE O SPLACENi DLUHOPISU A VYNOSU Z NICH

1. Emitent se zavazuje splatit Dluhopisy a vyplatit vynosy z nich plynouci v ¢eskych korunach (CzK),
pfipadné v jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila.

2. V pripadé, ze koruna ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s
témito Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude
nahrazena ménou euro (EUR), bude (i) denominace Dluhopisi zménéna na euro (EUR), a to v
souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (ii) vSsechny dluhy z Dluhopist budou automaticky a bez
dalsiho oznameni Vlastnikim dluhopist splatné v eurech (EUR), pficemz jako sménny kurz koruny
Ceské na euro bude pouZit oficiadlni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi predpisy. Takové nahrazeni koruny ceské (i) se v Zadném ohledu nedotkne existence
dluhGl Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovéno ani za zménu téchto Emisnich podminek.

3. Emitent splati Dluhopis a Vynosy Dluhopisu osobé zapsané k Rozhodnému dni pro vyplatu v
Seznamu vlastnik( dluhopist, a to bezhotovostnim prevodem na bankovni Ucet, ktery za timto
ucelem Vlastnik dluhopisu Emitentovi jako posledni pisemné sdélil. V pripadé vyplaty penéznich
prostfedkl na zahrani¢ni bankovni tcet ¢i bankovni Gcet vedeny v jiné méné, nez je Ceska koruna,
nese veskeré poplatky nebo jiné zvySené naklady na provedeni platby ¢i ménové riziko Vlastnik
dluhopisu.

4. Osobazapsanav Seznamu vlastnik( dluhopis k Rozhodnému dni je povinna po splaceni Dluhopisu
a Vynosu dluhopisu odevzdat listinu Dluhopisu.

5. Podpis Vlastnika dluhopisu na sdéleni zmény svého bankovniho U¢tu musi byt afedné ovéren. O
zapisu zmény bankovniho Uctu plati obdobné pravidla stanovena pro oznameni prevodu
vlastnického prava k Dluhopisu.

6. Pokud pfipadne den splaceni Dluhopisu nebo vynosu z néj na den, ktery neni Pracovnim dnem,
vznikne Emitentovi povinnost uhradit pfislusnou ¢astku prvni nasledujici Pracovni den po takovém
dni, aniz by mu vznikla povinnost uhradit Urok nebo jakykoli jiny vynos za tento ¢asovy odklad.

7. Prislusna c¢astka k vyplaté se povazuje za zaplacenou dnem, kdy byla tato ¢dstka odepsana z
bankovniho Uétu Emitenta na bankovni ucet Vlastnika dluhopisu uvedeny v Seznamu vlastnik(
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dluhopis(.

XVII. CHARAKTER DLUHU EMITENTA Z EMISE

1. Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu Vlastnikim dluhopis(i
a spolecné s nim stanoveny urokovy vynos a zavazuje se mu vypldcet uréené urokové Vynosy a
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi podminkami a Zakonem o
dluhopisech.

2. Veskeré Emitentovy zdvazky vyplyvajici z vydani Dluhopist (tj. zejména penézité zavazky Emitenta
vici Vlastnikdm dluhopist vyplyvajici z Dluhopist na jejich splaceni a vyplatu vynosu) zakladaji
pfimé, obecné, zajisténé prostrednictvim rucitelského prohlaseni Rucitele dle § 2018 NOZ,
nepodminéné a nepodfizené zdvazky (dluhy) Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné (pari
passu) vici vsem dalsim soucasnym i budoucim stejné zajisténym zdvazk(im Emitenta, s vyjimkou
téch zadvazk( Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist. Emitent se
zavazuje zachazet za stejnych podminek se viemi Vlastniky dluhopisli stejné. Emitent neni
uvérovou instituci Ci investicnim podnikem a neuplatni se tak pro néj Uprava vychazejici ze
smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢. 2014/59/EU.

3. Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim 3 (tti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé, tj. ode dne nasledujiciho po dni splatnosti Dluhopisu ¢i Vynosu (pfip. jeho c¢asti).

XVIIl.  SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

1. Emitent, Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat Schizi, je-li to treba k
rozhodnuti o spolec¢nych zajmech Vlastnik( dluhopisl, a to v souladu s témito Emisnimi
podminkami a platnymi pravnimi predpisy. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel,
nestanovi-li pravni predpisy jinak. Naklady spojené s ucasti na Schiizi si hradi kazdy ucastnik sam.

2. Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi v pfipadech uvedenych nize a dalSich pfipadech
stanovenych pravnimi pfedpisy, pficemz niZze uvedené zmény povazuje Emitent za zmény zdsadni
povahy):

a) navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné Emisnich
podminek vyZaduje podle pravnich predpist;

b) ndvrhu na pfeménu Emitenta
(dale jen ,,Zmény zasadni povahy“).

3. Jestlize Schize souhlasila se zménami zdsadni povahy, miZe osoba, kterd byla Vlastnikem
dluhopisu k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi (jak definovan v tomto bodu nize) a podle zapisu
hlasovala na Schizi proti navrhu nebo se Schiize nezucastnila, pozadat o predcasné splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné pomérného Vynosu. Zadost o predéasné splaceni musi byt
podana do 30 dni od zpfistupnéni usneseni Schiize podle § 23 odstavce 7 Zakona o dluhopisech.
Zadost musi byt vyhotovena v pisemné podobé a obsahovat tdaje o po¢tu dluhopist a nominalni
hodnoté jich se tykd. Zéddost musi byt déle podepsana vlastnikem Dluhopisu a doruéena zplsobem,
ktery pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky. Po uplynuti této Ihdty pravo na
predcasné splaceni zanikd. Emitent je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dni od doruceni Zadosti
zpUsobem, ktery pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky.

4. Nesouhlasi-li Schlize se zménou zasadni povahy uvedenou v tomto ¢lanku v bodé 2. b) Emisnich
podminek, mlZe soucasné rozhodnout, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s jejim
usnesenim, je povinen predcasné splatit Vlastnikim dluhopist, ktefi o to pozadaji, jejich
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10.

11.

jmenovitou hodnotu véetné pomérného Vynosu. Zadost o predéasné splaceni musi byt podana do
30 dnU od zpfristupnéni usneseni Schiize nebo spolecné schlize vlastnikd podle § 23 odstavce 7
Zakona o dluhopisech. Zadost musi byt vyhotovena v pisemné podobé a obsahovat tGdaje o poctu
dluhopisd a nominalni hodnoté jich se tyka. Zadost musi byt déle podepséna vlastnikem Dluhopisu
a dorucena zpusobem, ktery pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky. Po uplynuti této
IhGty prdvo na predcasné splaceni zanikd. Emitent je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dnl od
doruceni zadosti zplsobem, ktery pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky.

Emitent mUzZe svolat Schlzi, navrhuje-li spolecny postup v pfipadé, kdy by dle minéni Emitenta
mohlo dojit k prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den
oznameni konani Schiize (i) dorudit Emitentovi Zadost o obstarani dokladu o poc¢tu vsech Dluhopist
opravnujicich k Gcasti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis ze Seznamu vlastnik( dluhopis,
a tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi zdlohu na néklady souvisejici s jeho sluzbami ve
vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruéeni vy$e uvedené zalohy a p¥ipadna Ghrada zalohy na
naklady dle vyse uvedeného bodu (ii) jsou pfedpokladem pro platné svolani Schize. Svolava-li
Schlzi Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopistl, je Emitent povinen poskytnout k tomu
veskerou potfebnou soucinnost.

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uverejnit na Internetovych strankach Emitenta
v sekci ,,Emise dluhopist”, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni prede dnem konani
Schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisu (nebo Vlastnici dluhopist), je svolavatel povinen dorudit v
dostatecném predstihu (minimalné vsak 20 (dvacet) kalendafnich dni prfed navrhovanym dnem
konani Schiize) oznameni o svolani Schiize (se vSemi zakonnymi naleZitostmi) Emitentovi do jeho
aktudlné zapsaného sidla a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uverejnéni takového oznameni
na svych Internetovych strankach zplsobem, a to nejpozdéji do 5 (péti) kalendarnich dni ode dne
doruceni oznameni (splnujici vSechny naleZitosti dle pravnich predpisi a téchto Emisnich
podminek). Emitent vSak v takovém pripadé neodpovida za obsah takového oznameni a za jakékoli
prodleni ¢i nedodrzeni zdkonnych Ih(t ze strany Vlastnika dluhopisu, ktery je svolavatelem.

Oznameni o svolani Schiize musi byt v ceském jazyce a musi obsahovat alesporn:
e Udaje identifikujici Emitenta,
e nazev Dluhopisti, Datum emise; v pfipadé spolecné schize vlastnik( tyto udaje o vSech
vydanych a dosud nesplacenych emisich,

e misto, datum a hodinu konani Schlize, pficemz Schlize musi probihat v Hlavnim mésté
Praha v Pracovni dny a hodina konani nesmi byt dfive nez 9:00 hod.,

e program jednani, vCetné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich
zdUvodnéni, je-li zména Emisnich podminek navrhovana,

e den, ktery je rozhodny pro tcast na Schizi.

Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o ndvrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim svolani.
ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, Ize rozhodnout jen za
Ucasti a se souhlasem vsech Vlastnikd dluhopist opravnénych na Schizi hlasovat. Odpadne-li
dlvod pro svolani Schlize, odvold ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

Schlize je opravnéna se Ucastnit a hlasovat na ni pouze osoba, ktera byla zapsana jako Vlastnik
dluhopisu na zacatku kalendarniho dne predchazejiciho o 20 kalendarnich dnd dni konani pfislusné
Schlize (déale jen ,Rozhodny den pro ucast na Schlzi“ a "Opravnény vlastnik dluhopisu"). K
pfipadnym prevodim Dluhopist uskutecnénym po takto stanoveném dni se tedy pro Ucast na
Schizi se nepfihlizi.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Opravneény vlastnik dluhopisu ma tolik hlast z celkového poctu hlasu, kolik odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisu, které vlastnil k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi. S Dluhopisy,
které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly
z rozhodnuti Emitenta, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schlze o odvolani spolecného
zastupce, nemUze spolecny zastupce (je-li Opravnénym vlastnikem dluhopisu) vykonavat hlasovaci
pravo.

Emitent je povinen Ucastnit se Schiize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle
jsou opravnéni Ucastnit se Schlze spolecny zastupce Vlastnikl dluhopisdi a hosté prizvani
Emitentem. V pripadé, kdy je potifeba dle pravnich pfedpist Ucast notare na Schizi mohou byt
pfitomni i osoby ¢inné pro domluveny notérsky urad.

Schlize je usnaSenischopna, pokud se ji Ucastni Opravnéni vlastnici dluhopisl, které byly k
Rozhodnému dni pro tcast na Schizi Vlastniky dluhopis(, jejichZ jmenovitd hodnota predstavuje
vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Géast na Schlzi a které k tomuto dni nezanikly z
rozhodnuti Emitenta, se nezapocitavaji pro ucely usnasenischopnosti Schlize. Rozhoduje-li Schize
o odvoldni spolecného zastupce, nezapocitavaji se hlasy naleZejici spole¢nému zastupci (je-li
Opravnénym vlastnikem dluhopisu) do celkového poctu hlast. Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od
stanoveného zacatku Schlze neni tato Schlze usnasenischopna, pak bude takova Schlze
rozpusténa. Neni-li schiize usnasenischopnd, svola Emitent, je-li to naddle potfebné, nahradni
schizi tak, aby se konala do 6 tydnU ode dne, na ktery byla svolana puvodni schiize. Konani
nahradni schize Emitent ozndmi Opravnénym vlastnikim dluhopist od 15 dn( ode dne, na ktery
byla svolana plvodni schize.

Schizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
dluhopisu nebo Vlastniky dluhopisli pfedsedd predseda zvoleny prostou vétsSinou hlasl
Opravnénych vlastnikd dluhopist. Do zvoleni predsedy predseda Schiizi osoba ur¢end Emitentem,
pficemz volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

Schlize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimzZ se schvaluje
navrh podle ndvrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schlize ke zméné Emisnich
podminek dle zakona vyZaduje nebo, jimz dochazi k ustaveni ¢i odvolani spolecného zastupce, je
tfeba alespon 3/4 (tfi ctvrtiny) hlasd pritomnych Opravnénych vlastnik( dluhopisi. Pokud
nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlast pritomnych
Opravnénych vlastnikd dluhopis(.

Schlize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Emitent
neustanovil zddnou osobu spoleénym zastupcem Vlastnik( dluhopis(i. Spolecny zastupce je v
souladu s ustanovenim § 24 odst. 8 Zdkona o dluhopisech opravnén (i) uplatfiovat ve prospéch
Vlastnik( dluhopist vSechna prava spojend s Dluhopisy, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek
ze strany Emitenta a (iii) Cinit jménem vsech Vlastnik( dluhopist dalsi jednani nebo chranit jejich
zajmy. Spole¢ného zastupce mizZe Schlze odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej
nahradit jinym spoleénym zdstupcem. Pfi vykonu oprdvnéni spole¢ného zastupce dle tohoto
odstavce se na spolecného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého
Vlastnika dluhopisU. V rozsahu, v jakém uplatriuje prava spojena s Dluhopisy spolecny zastupce,
nemohou Vlastnici dluhopisd uplatiiovat takovd prava samostatné; tim neni dotéeno pravo
Vlastnikd dluhopisli rozhodnout o zméné v osobé spolecného zastupce.

V pfipadé zastoupeni drZitel( Dluhopisli bude mit verejnost volny pristup ke smlouvam o téchto
formach zastoupeni na Internetovych strankach Emitenta www.remdfunding.eu.

Nesouhlasi-li Schiize se zménou zasadni povahy dle XVIII. 2. pism. b) emisnich podminek., mize
soucasné rozhodnout, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen
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predcasné splatit vlastnikim dluhopist, ktefi o to pozadaji, jejich jmenovitou hodnotu vcetné
pomérného vynosu; byl-li vynos uréen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho
emisnim kurzem, je Emitent povinen splatit vlastnikim dluhopist na jejich Zadost emisni kurz a
pomérny vynos. Zadost o predéasné splaceni musi byt podana do 30 dn od zpfistupnéni usneseni
schiize vlastnikll nebo spolecné schize vlastnikd. Po uplynuti této Ihity pravo na predcasné
splaceni zanikd. Emitent je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dnl od doruceni Zadosti zplisobem
a na misté, které pro splaceni dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky.

XIX.  ZVEREJNOVANi OZNAMENI TYKAJICi SE DLUHOPISU

Jakékoli rozhodnuti ¢i ozndmeni ¢inéné Emitentem v souvislosti s Dluhopisy bude zvefejnéno v ¢eském
jazyce na Internetovych strankach Emitenta www.remdfunding.eu. Stanovi-li kogentni ustanoveni
relevantnich pravnich predpisl ¢i tyto Emisni podminky pro uverejnéni nékterého z ozndmeni podle
téchto Emisnich podminek jiny zpUsob, bude takové ozndmeni povazovano za platné uverejnéné jeho
uverejnénim zplsobem predepsanym pfislusSnym pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré
oznameni uverejiiovano vice zplsoby, bude se za datum takového ozndmeni povaZovat datum jeho
prvniho uverejnéni.

XX. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI soubpU

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou fidit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky. Emisni podminky jsou vyhotoveny v ¢eském jazyce a tato verze bude pouzivana pro jejich
pfipadny vyklad. VSechny pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopis(, které vzniknou na
zakladé nebo v souvislosti s emisi Dluhopis(l, véetné spord tykajicich se téchto Emisnich podminek,
budou s konec¢nou platnosti feSeny Méstskym soudem v Praze.

XXI. DANOVA PRAVNI UPRAVA V CESKE REPUBLICE

1. Nasledujici text je shrnutim zakladnich dafovych pravidel a souvislosti ceského prava tykajicich se
nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy. Naopak niZe uvedeny text neni komplexni souhrnem,
navodem ¢i doporucenim tykajici se ¢eské pravni Upravy dani, danovych postupt ¢i procest nebo
jinych danovych zaleZitosti, natoz Upravy zahranicni.

2. Danové pravni predpisy clenského statu investora a dafiové pravni predpisy zemé sidla Emitenta
mohou mit dopad na prijem plynouci z cennych papird. | vzhledem ke skutec¢nosti, Zze Dluhopisy
budou nabizeny pouze v Ceské republice, vztahuji se nasledujici informace vidy na dariové
rezidenty Ceské republiky ¢i na situace, kdy se pro posouzeni dafiové povinnosti pouzivaji ¢eské
danové pravni predpisy (napt. v pripadé zahrani¢ni osoby, které plynou pfijmy prostrfednictvim
stdlé provozovny), pokud neni déle stanoveno vyslovné jinak. Nasledujici informace se ddle
netykaji danovych subjektl, pro které jsou stanoveny zvlastni postupy Ci pravidla zdanéni (napf.
investi¢ni spolecnosti ¢i fondy). Emitent neodpovida za ukony a jednani Vlastnik( dluhopist i
jinych oprdvnénych osob v souvislosti s dafiovymi postupy a jinymi zaleZitostmi. Darflové pravni
predpisy Clenského statu Vlastnika dluhopisu (investora) a dafové pravni predpisy zemé sidla
Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z cennych papir(.

3. Emitent v kazdém pfipadé doporucuje budoucim investorliim i Vlastnikim dluhopisd ¢i jinym
opravnénym osobam individualni konzultaci a posouzeni dafovych povinnosti s pfislusSnymi
danovymi a pravnimi poradci.

4. Toto shrnuti vychazi z pravnich predpisl ucinnych a vykladd téchto pravnich predpist vydanych k
datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Vlastnici dluhopist by se méli byt védomi, Ze pravni Uprava se
v dobé do splatnosti Dluhopist ¢i jejich vynosti mizZe zménit a obsah tohoto ¢lanku se muze tak
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stat neaktualnim k pfisluSnym dnlm splatnosti. V ptipadé zmény pfislusnych pravnich predpist
nebo jejich vyklad( v oblasti zdariovani Dluhopisli oproti reZimu uvedenému nize, bude Emitent
postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich predpist
nebo jejich vyklad(l povinen provést srazky nebo odvody dané z prijml z Dluhopisli, nevznikne
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodt vici Vlastnikim dluhopist
povinnost doplacet jakékoli dodatecné ¢astky jako ndhradu za takto provedené srazky ¢iodvody.

5. Na vysi zdanéni splaceni Dluhopisu ¢i jeho vynosu ¢i podminky pro osvobozeni mize mit mimo
jinych okolnosti vliv i charakter Vlastnika dluhopisu. Splnéni zakonnych podminek byt jen pro
¢astecné osvobozeni z dani ¢i obdobnych plnéni, které je Emitent povinen odvést za Vlastnika
dluhopisu nebo srazit pred vyplatou plnéni, podminek pro jinou miru zdanéni oproti béznym
sazbam pro fyzické ¢&i pravnické osoby, které jsou rezidenty Ceské republiky, ¢ jinych podminek
majici vliv na vysSi plnéni vyplaceného Emitentem je Vlastnik dluhopisu povinen Emitentovi
prokazat pomoci originalnich dokumentu ¢i Ufedné ovérenych kopii nejpozdéji 30 dni pfede dnem
splatnosti Dluhopisu ¢i vynosu z néj plynouciho.

6. Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikdim dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu srazky
dani nebo poplatkll, pokud k takové srazice dojde pouze z toho dlvodu, Ze takovy Vlastnik
dluhopisli nepfedal Emitentovi véas radné doklady prokazujici, Ze Vlastnik dluhopisll je opravnén
obdrzet splatku nebo vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky. V
nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny darové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopis(
pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvldétnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni,
podilové nebo penzijni fondy apod.).

7. Splaceni jmenovité hodnoty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisli bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkd. V pfipadé
zmény pfislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladd v oblasti zdarovani Dluhopist oproti
rezimu uvedenému nize, bude vSak Emitent postupovat dle zménéné pravni Gpravy.

8. Urok (Vynos Dluhopisu)

Urok v podobé stanoveného vynosu z Dluhopisu vyplaceny fyzické osobé, kterd je ¢eskym dariovym
rezidentem, nebo neni ceskym danovym rezidentem a zaroven nedosahuje urokl prostfednictvim
stalé provozovny v Ceské republice, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi
Uhradé uroku). Sazba této srazkové dané dle Ceskych danfovych predpist cini 15 %, pokud, v
pfipadé danového nerezidenta, pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu
nizsi.

Pokud je prijemcem uroku fyzicka osoba, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem, nedosahuje
Urokd prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice a zaroveri neni dafiovym rezidentem
jiného ¢lenského statu EU nebo dalsiho statu tvoficiho Evropsky hospodarsky prostor nebo tretiho
statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceskd republika uzavfenu platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu
o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych
zéleZitostech pro oblast dani z pfijm0 véetné mnohostranné mezinadrodni smlouvy, Cini sazba
srazkové dané dle ¢eskych danovych predpist 35 %.

Vyse uvedené srazky dané predstavuji koneéné zdanéni iroku v Ceské republice. Zéklad dané pro
odvod srazkové dané a srazend dan se u jednotlivého prijemce nezaokrouhluji a celkova ¢astka
dané srazend platcem z jednotlivého druhu pfijmu poplatnika fyzické osoby se zaokrouhluje na
celé koruny dol(.

ReZim zdanéni uroku vyplaceného fyzické osobé, kterd neni Ceskym dafovym rezidentem a
zaroveri dosahuje Urok( prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, je z vykladového
hlediska nejasny v tom ohledu, zda tyto Uroky podléhaji srazkové dani v sazbé 15 % (ktera v tom
pripadé predstavuje kone¢né zdanéni troku v Ceské republice), nebo zda tyto troky tvofi soucast
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obecného zakladu dané. Pokud tyto Uroky nepodléhaji srazkové dani a tvofi soucast obecného
zakladu dané prijemce/poplatnika, pak podléhaji dani z pfijmQ fyzickych osob v sazbé 15 %. V
pfipadé, Ze urokovy prijem tvofi soucast obecného zdkladu dané a je dosahovan prostfednictvim
Ceské stdlé provozovny fyzické osoby, ktera neni ¢eskym daflovym rezidentem a kterd zaroven neni
danovym rezidentem clenského statu EU nebo Evropského hospodarského prostoru, je Emitent
povinen pfi vyplaté Groku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto piijmu. Castka zajisténi dané
se zaokrouhluje na celé K& nahoru. Fyzickd osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice darfiové pfiznani, pficemz srazené
zajisténi dané se zapocitava na jeji celkovou danovou povinnost.

Srazkova dan srazend z uroku vyplaceného fyzické osobé, kterd je danovy rezidentem jiného
¢lenského statu EU nebo statu tvofici Evropsky hospodarsky prostor, a zahrnutého do zdanitelnych
pfijmd ze zdroje na Uzemi CR deklarovanych v dafiovém ptiznani k dani z pFijm0@ fyzickych osob
touto fyzickou osobou, se zapocte na jeji celkovou dariovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze
zdrojd na Uzemi Ceské republiky.

Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd je €eskym dafiovym rezidentem, nebo neni Eeskym
dafiovym rezidentem a zéroveri podnika v Ceské republice prostifednictvim stalé provozovny,
nepodléhd srazkové dani, tvofi soulast obecného zdkladu dané a podléhd dani z pfrijma
pravnickych osob v sazb& 19 %. Urok vyplaceny pravnické osobé&, ktera neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a zéroveri nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé uroku). Sazba této srazkové dané dle
Ceskych danovych predpist Cini 15 %, pokud pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
nestanovi sazbu nizsi. Pokud je pfijemcem uroku pravnicka osoba, ktera neni ¢eskym dariovym
rezidentem a zdroven neni danovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalSiho statu
tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor nebo tretiho statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceska
republika uzavienu platnou a Uc¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v dariovych zaleZitostech pro oblast dani z pfijm{ véetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané dle ¢eskych darovych predpist 35
%. Vy$e uvedena srazka dané predstavuje koneéné zdanéni Uroku v Ceské republice. Zaklad pro
odvod srazkové dané a srazkova dan se u jednotlivého prijemce nezaokrouhluji a celkova ¢astka
dané srazena platcem se zaokrouhluje na celé koruny ceské dol(.

V pfipadé, Ze urok plyne ceské stalé provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym danovym
rezidentem a kterd zaroven neni danovym rezidentem clenského statu EU nebo Evropského
hospodarského prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto
pfijmu. Spravce dané muZe, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika uskute¢nénim
srazky podle predchozi véty za splnénou. Pravnickd osoba podnikajici v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice darfiové pfiznani,
pficemz srazené zajisténi dané, pokud se aplikuje, se zapocitava na celkovou danovou povinnost.
Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé koruny ¢eské nahoru.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, Ze pfijemce Uroku je jeho skute¢nym vlastnikem. Smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pFijemce Groku rezidentem,
maze zdanéni Uroku v Ceské republice vyloucit nebo sniZit sazbu dané. Narok na uplatnéni
danového reZimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni muizZe byt podminén
prokdzanim skutecnosti dokladajicich, Ze se pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na
prijemce platby Uroku skutecné vztahuje. Platce urok( nebo platebni zprostfedkovatel mize po
pfijemci poZadovat poskytnuti Udaji potfebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti podle
smérnice o vyméné informaci v dafiové oblasti.

9. Zisky z prodeje dluhopisli realizované fyzickou osobou, kterd je ¢eskym dariovym rezidentem,
anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zdroveri tyto zisky dosahuje v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a pfijem z
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

prodeje Dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym dariovym rezidentem nebo od ¢eské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym dafovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a
zahrnuji se do obecného zakladu dané, kde podléhaiji dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 % a
pokud jsou realizovany v ramci podnikatelské Cinnosti fyzické osoby, kterd Dluhopisy prodava,
pripadné téz solidarnimu zvyseni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi soucétem prijm{
zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané z ptijmu ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dané z pfijmU z
podnikdni a jiné samostatné vydélecné Cinnosti v pfislusném zdanovacim obdobi, a 48ndsobkem
primérné mzdy stanovené podle zakona upravujiciho pojistné na socialni zabezpeceni (v
soucasnosti zakonem ¢. 589/1992 Sb. o pojistném na socidlni zabezpeceni a pfispévku na statni
politikuzaméstnanosti).

Ztraty z prodeje Dluhopisl jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dariové neuznatelné,
ledaZe jsou v témZe zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych
papird; v tom pripadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopisll aZz do vySe zisk(l z prodeje ostatnich
cennych papird vzajemné zapocdist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych osob jsou
obecné osvobozeny od dané z pfijmU, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopist uplyne doba
alespon 3 let.

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované pravnickou osobou, kterd je ceskym darnovym rezidentem,
anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zéroveri tyto zisky dosahuje v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a pfijem z
prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se u pravnické osoby zahrnuji do
obecného zakladu dané z pfijm0 pravnickych osob a podléhaji dani z pfijm0 pravnickych osob v
sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisll jsou u této kategorie osob obecné danoveé uznatelné.

V pripadé prodeje Dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni
danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo Evropského hospodarského prostoru, kupujicimu,
ktery je Ceskym dafiovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni c¢eskym dafiovym rezidentem a kterd
zaroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice
zaméstnava zaméstnance po dobu delsi nez 183 dnd, je kupujici povinen pfi uhradé kupni ceny
Dluhopis( srazit zajisténi dané z pfijm0 ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Proddvajici je v tom pfipadé
obecné povinen podat v Ceské republice dafiové pFiznani, pficem? srazené zajisténi dané se
zapo¢&itava na jeho celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K¢
nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici Vlastnik
dluhopisti rezidentem, mGze zdanéni ziskd z prodeje dluhopist v Ceské republice vylouéit, véetné
zajisténi dané. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni mlze byt podminén prokdzanim skutecnosti dokladajicich, Ze pfislusnd smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skute¢né vztahuje.

Vyse uvedené se nevztahuje na zisky z predcasného zpétného odkupu Dluhopisli Emitentem,
jelikoZ na pFijmy:
e pfi zpétném odkupu Dluhopisu Emitentem ve vysi rozdilu mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisu a emisnim kurzem pfi jeho vydani; a

e pfi pfedCasném zpétném odkupu Dluhopisu Emitentem ve vysi rozdilu mezi cenou
zpétného odkupu a emisnim kurzem pfi jeho vydani,

se pohlizi jako na prijmy z kapitalového majetku dle § 8 odst. 2 zakona o danich z pfijm0.
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XXIl. DEVIZOVA REGULACE

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydévani a nabyvani neni v Ceské republice
predmétem devizové regulace. Dle § 6 odst. 3 zdkona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné
nékterych zékon( (krizovy zékon) v$ak vlidda Ceské republiky mdie v dobé& trvani vyhlaseného
nouzového stavu, mimo jiné, naridit zakaz prodeje cennych papird, jejichz emitentem je osoba s
trvalym pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tGzemi
Ceské republiky.
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1.1.

1.2.

1.3.

H. PODMINKY VEREJNE NABIDKY CENNYCH PAPIRU

.  PODMINKY VEREJNE NABIDKY CENNYCH PAPIRU
Podminky platné pro nabidku

Emitent uvefejnil tento Prospekt pro uUcely vefejné nabidky Dluhopist v Ceské republice.
Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v tomto Prospektu.

Celkovy verejné nabizeny objem

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 100 000 000 K¢
(slovy: jedno sto miliond korun ¢eskych), s moznosti navyseni dle ustanoveni § 7 odst. 1 pism. b)
Zakona o dluhopisech az o dalSich 50 000 000 K¢ (slovy: padesat miliont korun ¢eskych).

Predmétem verejné nabidky bude Upis vSech Dluhopisli vydavanych v ramci Emise. Emitent je
zaroven opravnén dle ustanoveni § 7 odst. 1 pism. a) Zdkona o dluhopisech vydat Dluhopisy v
mensi neZ predpokladané hodnoté Emise, jestlize se do konce Lhlity pro upisovani nepodafilo
upsat predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise. O zvySeni Ci snizeni objemu Emise
rozhodne Emitent, pficemz rozhodnuti bude zvefejnéno na Internetovych strankach s pfipadnym
stanovenim Dodateéné hlty pro upisovani dalSich Dluhopisd.

V pfipadé, Ze se Emitent rozhodne vydavat Dluhopisy v transich, Emitent zvefejni na Internetovych
strankach ozndmeni o mozZnosti Upisu transe Dluhopisll, ve které bude stanoven vidy objem
pfislusné transe Dluhopisl. Prvni transe Dluhopisl pFitom ¢itd Dluhopisy o souhrnné hodnoté
100 000 000 K¢.

Do péti pracovnich dnl ode dne upsani celé kazdé aktualné nabizené transe Dluhopisi oznami
Emitent celkovou jmenovitou hodnotu upsanych Dluhopisd v ramci transe. Tuto skutecnost
Emitent uverejni stejnym na Internetovych strankach Emitenta (www.remdfunding.eu). Do péti
pracovnich dnl ode dne ukonceni verejné nabidky Dluhopist budou jeji vysledky uverejnény na
Internetovych strankach Emitenta (www.remdfunding.eu).

Lhita verejné nabidky

Verejna nabidka Dluhopist pobéZzi od pocatku Lhity pro upisovani (tj. ode dne 1.7.2022.) do dne
15.6.2023 vcetné.

Popis postupu pro Zadost

Investofi mohou byt oslovovani Emitentem osobné ¢i prostfednictvim povérenych investicnich
zprostredkovatelll. Emitenta Ize kontaktovat za ucelem zdjmu o upis Dluhopisd téZ na jim
zverejnéné kontaktni Udaje (bud v tomto Prospektu ¢i na Internetovych strankach). V pripadé
zajmu o Upis Dluhopist budou vyzvani k uzavieni smlouvy o Upisu Dluhopisi. Minimalni objem
upisovanych Dluhopisl ¢ini 100 000 K¢, tj. jedno sto kust, pricemz ddle je investor opravnén
koupit Dluhopisy pouze v ndsobcich 10 kus(i. Maximalni objem upisovanych Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objedndvce je omezen pouze celkovym objemem v
rozhodné dobé stale nabizenych Dluhopist. Emitent je opravnén nabidky investor(i dle svého
vyhradniho uvazeni kratit.

Konecna (celkova) jmenovitd hodnota upisovanych Dluhopist pridélena jednotlivému investorovi
(upisovateli) bude uvedena v navrhu smlouvy o Upisu. Obchodovani s takovymi Dluhopisy neni
mozné zapocit pred timto ozndmenim. Pfi vefejné nabidce Dluhopist ¢inéné Emitentem bude
cena (emisni kurz) za Dluhopisy upsané do Data emise rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist. Po Datu emise se cena (emisni kurz) Dluhopisu bude rovnat sou¢tu 100 %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisu a odpovidajiciho alikvétniho vynosu Dluhopisu ke dni
Upisu Dluhopisu. Cenou Upisu pro kazdého upisovatele se rozumi kupni cena Dluhopisu (emisni
kurz) vynasobena poctem Dluhopist upsanych jednim upisovatelem. Emisni kurz nelze nijak
sniZovat.
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1

2.2

Moznost snizeni upisovanych ¢astek

Pokud by doslo k upsani vice Dluhopist, nezZ je celkova predpokladana jmenovita hodnota emise,
je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany
objem kratit za ucelem dodrzZeni predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopis(. Kraceni se
provede tim zplsobem, Ze sniZi pocet jim upsanych Dluhopis( tak, aby pomér vysledného poctu
upsanych Dluhopis( (tzn. poc¢tu upsanych Dluhopist po snizeni) vaci plvodnimu poctu upsanych
Dluhopisu byl u vsech upisovatell stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého
upisovatele zaokrouhli dolll na nejblizsi celé Cislo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na Ucet daného investora za timto Ucelem sdéleny Emitentovi.

Metoda a lhGty pro splaceni cennych papir( a pro jejich doruceni

Uhrada ceny (emisniho kurzu) upsanych Dluhopis prob&hne pfevodem na bankovni Glet
Emitenta uvedeny ve smlouvé o Upisu Dluhopisl, a to nejpozdéji do 14 (¢trnacti) dnl od dne
podpisu smlouvy o Upisu Dluhopisl, ledaze bude ve smlouvé o Upisu dohodnuta jind Ihita.
Zapocitani pohledavky upisovatele za Emitentem oproti splaceni kupni ceny (emisniho kurzu)
upsanych Dluhopisl pfitom neni pfipustné bez predchoziho a vyslovného souhlasu Emitenta.

Dluhopis bude Emitentem predan upisovateli osobné na adrese sidla Emitenta nebo jinym
zpUsobem dohodnutym mezi Emitentem a upisovatelem ve [h(té smluvené ve smlouvé o Upisu,
nejpozdéji vsak do 30 (tficeti) dnli poté, co upisovatel slozi celou kupni cenu (emisni kurz) jim
zakoupenych (upsanych) Dluhopis(.

Zverejnéni vysledkd nabidky

Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbyteéného odkladu po jejim ukonceni na webové
strance Emitenta.

Vykon prekupniho prdva, obchodovatelnost upisovacich prav a zachazeni s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

K Dluhopisiim nema zadna osoba predkupni prava a s prdvem na upsani Dluhopisu nelze
obchodovat.

Il.  PLAN ROZDELENIi A PRIDELOVANI CENNYCH PAPIRU

Kategorie potencialnich investorl

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem v ramci vefejné nabidky cennych papird, a to pouze v Ceské
republice. Emitent hodla v rdmci vefejné nabidky nabizet Dluhopisy kvalifikovanym investoriim a
rovné? neprofesionalnim (retailovym) investordm v Ceské republice.

Neexistuji zadné transe DluhopisQ pfidélené na rdzné trhy (rlznych zemi). Dluhopisy budou
nabizeny pouze v Ceské republice. Emitent vak je opravnén vydavat Dluhopisy v transich podle
svého uvazovani na zadkladé vyskytu a aktudlnosti investicnich pfileZitosti, pro které jsou Dluhopisy
vydavany. Informace ohledné vydani transe Dluhopisi budou zvefejnény na Internetovych
strankach Emitenta.

.  STANOVENI CENY

3.1 Cena za nabizené Dluhopisy/Emisni kurz

Kupni cena Dluhopisu do 1.7.2022 (Datu emise) se rovna 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu. Po
Datu emise se kupni cena rovna souctu 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu a odpovidajiciho
alikvotniho vynosu Dluhopisu ke dni Upisu Dluhopisu.

53/69



R.E.M.D. Funding, s.r.o. Unijni prospekt pro rist

3.2 Investorlim nebudou v ramci verejné nabidky a Upisu Dluhopisli uc¢tovany Emitentem Zadné
naklady ¢i poplatky. Také v pfipadé vyuZiti sluzeb zprostfedkovateld nebudou investoriim
uctovany v rdmci verejné nabidky a Upisu Dluhopisl Zadné naklady ¢i poplatky. Investorlim vsak
mohou v souvislosti s upsanim Dluhopisl vzniknout naklady zejména spojené s poplatkem ¢i
prepoctem kurzu v ramci hrazeni kupni ceny upisovanych Dluhopisdi pomoci zahrani¢ni mény,
cestovni naklady spojené s prevzetim Dluhopisli nebo hromadného dluhopisu ¢i naklady na
komunikaci s Emitentem (posStovné ¢i naklady na hrazeni komunikacnich sluzeb na dalku).

IV. UMISTENI A UPISOVANI

4.1 Cinnosti spojené s Upisem, vydanim, splacenim kupni ceny Dluhopistl i splaceni samotného
Dluhopisu a Vynosu bude zabezpecovat Emitent.

4.2 Emitent neustanovil zZddného koordinatora Emise i jakékoli jeji casti nebo jakéhokoli jejiho
umistovatele.

4.3 Emitent neustanovil Zadného platebniho ¢i depozitniho zéstupce.

4.4 Dluhopisy nejsou ke dni schvaleni tohoto Prospektu predmétem zadné dohody o upsani na zakladé
pevného zavazku nebo bez pevného zdvazku na zdkladé nezavaznych ujednani.

V.  PRUETIi K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

Dluhopisy nejsou a nebudou pfijaty k obchodovani na Zzadném regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papird.
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I. SPRAVA A RiZENi SPOLECNOSTI EMITENTA

I.  SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCi ORGANY A VRCHOLOVE VEDENI

1.1 Emitent je spolecnost s ru¢enim omezenym, kterd ma jednoho spoleénika. Statutarnim organem
Emitenta je jeji jednatel. Emitent ma dva jednatele.

1.2 Nejvyssim organem spolecnosti je valnd hromada. Plisobnost valné hromady vykonava spolecnik
Emitenta. Valnou hromadu svolava jednatel nejméné jedenkrat roc¢né a do jeji plisobnosti patti
napf. rozhodovadni o zméné spolecenské smlouvy, zméné zakladniho kapitalu, o pfipusténi
nepenézitého vkladu, volba a odvolani jednatele, dale valnd hromada schvaluje napftiklad
rozdeéleni zisku, ucetni zavérku atd.

1.3 Jednatel Emitenta Mgr. Martin Keszocze, dat. nar. 25. bfezna 1965, pracovni adresa: Revolucni
1082/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Dalsi plsobeni ve vedoucich organech:
MartinDevelopment Beroun s.r.o. (CZ) — jednatel;
GALLERY Reality s.r.o. (SK) — jednatel;
MartinDevelopment Bystrica, s.r.o. (SK) — jednatel;
MartinDevelopment Galvaniho, s.r.o. (SK) — jednatel;
MartinDevelopment Levice, s.r.o. (SK) — jednatel;
MartinDevelopment Ruzomberok, s.r.o. (SK) — jednatel;
MartinDevelopment Vrakuna, s.r.o. (SK) — jednatel;
R.E.M.D. s.r.o. (SK) — jednatel;

1.4 Jednatel Emitenta Ing. Zdenko Banci, dat. nar. 10. ¢ervence 1966, korespondencni adresa:
Revoluéni 1082/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

1.5 Jednatelé maji v odpovédnosti vedeni spole¢nosti a dosaZzeni kladného hospodarského vysledku
dle kalkulaci jednotlivych developerskych projekta.
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J. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI EMITENTA

Emitent je malou Ucetni jednotkou ve smyslu ustanoveni § 1b odst. 2 zakona ¢. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi. Emitent tak neni v ndvaznosti na ustanoveni § 18 odst. 2 stejného zakona mj. povinen
sestavovat vykaz penéinich tok(. Zaroven Emitent neni dle ustanoveni § 22 zakona o ucetnictvi
povinen sestavovat konsolidovanou uéetni zavérku.

I.  HISTORICKE FINANCNi UDAJE

1.1. Emitent byl zfizen pro Ucely vydani Dluhopis. Hlavnim predmétem cinnosti Emitenta bude,
poskytovani penéznich prostiedk( ziskanych emisi DluhopisQ spfiznénym spolecnostem ve
Skuping, s.r.o. ve formé avérl, pujcek nebo jinou formou financovani na ucel pouZiti takovych
prostiedkd pro investice do nemovitosti v ramci Ceské a Slovenské republiky. Schopnost Emitenta
splnit zdvazky tak bude vyznamné ovlivnéna schopnosti daného c¢lena R.E.M.D., s.r.o. spinit
zédvazky vici Emitentovi, coZ vytvari zavislost zdroji prijm0 Emitenta na daném ¢lenovi a jeho
hospodarskych vysledcich.

1.2. Ke dni vyhotoveni Prospektu Emitent neposkytl Zadné pujcky ani nevydal Zadné investicni
nastroje, které by zaklddaly Gvérovou angaZovanost Emitenta vici tfeti osobé, nema zaroven
zadné historické ukazatele a financ¢ni Udaje.

1.3. Emitent vznikl dne 16.8.2021, a proto kromé zahajovaci rozvahy dosud nevyhotovil Zadné financ¢ni
vykazy. Zahajovaci rozvaha byla vyhotovena dle ceskych Ucéetnich standard(i a byla ovérena
Auditorem Emitenta.

Finanéni udaje Ke dni zahajovaci rozvahy (v celych Kc)

AKTIVA CELKEM 200 000
ObézZnd aktiva 200 000
PASIVA CELKEM 200 000
Cizi zdroje 0

1.4. U Emitenta nedoslo ke zméné rozhodného dne.

1.5. Mezitimni a jiné financni udaje

Emitent nezverejnil ¢tvrtletni nebo pololetni finanéni Udaje od data své posledni ovérené ucetni
zaveérky.

1.6. Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezverejnil klicové ukazatele vykonnosti finanéni a/nebo provozni.
1.7. Dividendova politika

Emitent nevydal dividendovou politiku.
1.8. Vyznamna zména finanéni pozice Emitenta

S ohledem na skutecnost, Ze Emitent je nové zaloZenou spolecnosti, kterd dosud nema zadné
zavazky, nedoslo k vyznamné zméné finan¢ni pozice Skupiny od zahajovaci rozvahy.
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K. SPOLECNICI EMITENTA

I.  SPOLECNiICI

1.1  Emitent ma jediného spole¢nika, a to spole¢nost R.E.M.D. s.r.0., IC: 48 214 302, se sidlem Jelenia
1, 811 05 Bratislava, Slovensko, kterd je zaroven rucitelem Emise. Findlnim majitelem Emitenta
je Mgr. Martin Kesczocze, ktery je zaroven jednatelem Emitenta.

Neexistuji zddnd dodatecna opatreni, kterd by méla zabranit zneuziti kontroly nad Emitentem,
kromé pravidel stanovenych obecné platnymi pravnimi predpisy.

1.2 V soucasné dobé neexistuji zadnd ujedndni, kterd by mohla vést ke zméné kontroly nad
Emitentem.

1.3 Jedinym spolecnikem Emitenta je Ovladajici osoba emitenta, ktery pfimo vlastni 100% podil na
Emitentovi, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich pravech.

Do jednotlivych developerskych projektll investuje ovladajici osoba emitenta, spolec¢nost
R.E.M.D. s.r.o., IC: 48 214 302, se sidlem Jelenia 1, 811 05 Bratislava, Slovensko, zapsana v
obchodnim rejsttiku vedeném u Okresného stdu Bratislava | v oddilu Sro, vlozka 107084/B (dale
jen ,,Ovladajici osoba emitenta“), prostfednictvim spolecnosti Ucelové zaloZzenych k provedeni
jednoho konkrétniho projektu, dale jen ,,Projektova spolecnost”). Cilem Emitenta je dosahovani
stabilniho zisku. Skupina (jak je definovéna niZe) podnika a bude podnikat na Gzemi Ceské
republiky a Slovenské republiky.

Il.  SOUDNI RIiZENIi

Emitent si neni védom Zadnych sprdvnich, soudnich nebo rozhodd¢ich fizeni za obdobi nejméné
predeslych 12 mésicU, ktera mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na financni situaci
nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny, ani si neni v soucasné dobé védom takovych hrozicich Fizeni.

.  STRED ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RiDiCiCH A DOZORCiCH ORGANU A DODRZOVANI
POZADAVKU NA SPRAVU A RIZENI

Emitent prohlasuje, Ze si neni védom Zadného stfetu zajmui mezi povinnostmi ¢lenli vedeni spoleénosti
k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

IV. TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Emitent dosud neuzavrel zadné transakce se spfiznénymi osobami.

V.  ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital ve vysi 200 000 K¢ byl zcela splacen.

VI. SPOLECENSKA SMLOUVA
VI. VYZNAMNE SMLOUVY

Ke Dni vyhotoveni tohoto Prospektu nema Emitent uzavienou Zadnou vyznamnou smlouvu.
Predpoklada se, ze Emitent uzavie se spole¢nostmi ze Skupiny smlouvu/smlouvy o zapujéce, v niz/nichz
se zavaze poskytnout Cisty vynos emise Dluhopist formou Urocené zapujcky. Nepifedpoklada se, Ze
Emitent uzavre jinou smlouvu, kterd by mohla vést ke vzniku zdvazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena
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Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vici Vlastnikiim Dluhopis(.

VIII. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu, po kterou bude platny tento Prospekt, budou ndsledujici dokumenty pfistupné v
elektronické formé na internetové strance Emitenta: www.remd.eu v ¢asti ,,Dokumenty ke

stazeni“ Jde o:

e soucasné uplné znéni zakladatelského pravniho jednani (Spole¢enské smlouvy) Emitenta a
Rucitele kazdé jeho nasledujici aktualni znéni.

Vyse uvedené dokumenty jsou téz k dispozici verejnosti ve sbirkdch listin pfislusného
obchodniho rejsttiku. Po dobu platnosti tohoto Prospektu lze podle potieby a v terminech a
zpUsobem predem domluvenym s Emitentem nahlédnout do listinnych kopii vyse uvedenych
dokumentl vzdy v aktudlnim sidle Emitenta a na webovych strankdch www.remdfunding.eu.
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L. ZARUKY
. Povaha a rozsah zaruky

Rucitel se bezpodminecné a neodvolatelné zavazuje podle ustanoveni § 2018 a nasl. Obc¢anského
zakoniku kazdému vlastnikovi Dluhopist (dale jen Vlastnik Dluhopistl), Ze pokud Emitent z jakéhokoliv
dlvodu nesplni jakykoli zdvazek z Dluhopisl v den jeho splatnosti, Ruditel na pisemnou vyzvu Vlastnik
Dluhopis zaplati takovou ¢astku okamzité, nepodminéné a neprodlené namisto Emitenta.

Il.  Udaje zvefejiiované o ruciteli

2.1 Obecné informace o rucitel

Datum vzniku, misto registrace: 26.6.2015, okresny sud Bratislava |

Obchodni firma (nazev): R.E.M.D,, s.r.o.

Identifika¢ni &islo (1C): 482 143 02

Identifikacni Cislo pravnické osoby (LEI): 097900CAKA0000014234

Sidlo: Uelenia 1, 811 05 Bratislava, Slovenska republika
provozovna: Prievozskd 14, Bratislava

Telefonni spojeni do sidla Rucitele: +421 915979 574

Pravni forma spolecnosti: S.r.o.

Zakladni kapitdl spole¢nosti: 5 000,- EUR

Vlastni kapitdl spolecnosti: 1682 128,- EUR (predbéiné ke 31.12.2021 -

neauditovany (daj)

Internetové stranky Ruditele: www.remd.eu

informace na webovych strankdch nejsou soucasti
prospektu, ledaZe jsou tyto informace do
prospektu zaclenény formou odkazu

Pravni predpisy, kterymi se Rucitel pfi své Cinnosti |Rucitel vykonava svou Cinnost v souladu s pravnimi
zejména fidi: predpisy Slovenské republiky, zejména na zakladé
Obchodniho zakoniku, Obcanského zakoniku,
Zakona o Zivnostenském podnikani, Zakona o
stavebnim poradku a Uzemni planovani.

2.2 Nedavné udalosti specifické pro Rucitele

Rucitel si neni védom Zadné neddvné udalosti specifické pro Rucitele, kterd by méla podstatny
vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Ruditele, s vyjimkou planované emise dluhopisu.

2.3 Rating
Ruciteli nebyl udélen na jeho Zadost nebo ve spolupraci s nim pfidélen Zadny rating.
2.4 Zmény ve strukture zaptjcek a financovani Rucitele

0Od konce posledniho finanéniho obdobi, za které jsou v tomto prospektu uvedeny finan¢ni udaje
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(tj. od 31.12.2020) nedoslo u Ruditele k Zadnym zménam struktury vypujcek a financovani Ruditele.
M. Popis ocekavaného financovani Rucitele

Ruditel standardné své projekty financuje z vlastnich zdroji a zapljcek od soukromych osob Cci
pravnickych subjektl a bankovnimi Gvéry. V souvislosti s novou emisi dluhopisti do vyétu moznosti
financovani pribude také dluhopisové financovani.

IV.  Vyznamné smlouvy

Rucitel zajistuje provadéni svého pfedmétu ¢innosti na zakladé smluvnich vztahi se svymi obchodnimi
partnery. Jejich realizaci a zdroven pravni ochranu Rucitele a jeho klientl vymezuji smlouvy uzaviené
podle obchodniho zakoniku. Rucitel eviduje smlouvy, které byly uzavieny pfi obvyklém vykonu ¢innosti
Rucitele a neeviduje Zadné dalsi smlouvy, které by mohly ovlivnit schopnost Rucitele splnit své zadvazky
vUci drzitelGm Dluhopis(.

V.  Strategické zaméry Rucitele

Rucitel je developerska spolecnost se specializaci na vystavbu mensich a stfedné velkych rezidenénich
projektd v Ceské a Slovenské republice. Zimérem Rucitele je pokracovat v rozvijeni své podnikatelské
¢innosti se zamérenim zejména na realizaci pripravenych developerskych projektd ve Kralové Dvore, u
Berouna a v Bratislavé. Rucitel planuje upevnéni a posileni své pozice a spusténi dalSich projektl, co
znamena Ze Rucitel chce zakoupit dalsi vhodné pozemky pro vystavbu ve stfedoceském kraji, pfipadné
Bratislavé ¢i jinych krajskych méstech dle kritérii pro vybér projektd, ktera jsou v prospektu popsana v
Casti 2.1.

VI.  Popis Cinnosti Rucitele

Spolecnost R.E.M.D. s.r.o. plisobi na trhu od roku 2015. Svoji velikosti se radi mezi stfedné velké
developerské spolecnosti. Rucitel se specializuje vyhradné na vystavbu mensich a stfedné velkych
rezidenénich projekt( ve Slovenské a Ceské republice. Dle Zebfi¢ku developer( uvefejnéném ve Slovak
Spectator byl vroce 2020 R.E.M.D. devatym nejvétsim rezidenénim developerem na Slovensku.
Hlavnim trhem Rucitele je tak trh rezidencniho bydleni na Slovensku. Vyvoji tohoto trhu jsou plné
podtizeny hospodarské vysledky celé skupiny Rucitele. V pripadé trhu Ceské republiky pGjde o prvni
projekt, jeZ je zmifiovan v tomto prospektu. Informace o hlavnich trzich je obsazena v ¢asti F, ¢l. Il
Odst. 2.9. tohoto prospektu.

Rucitel ve své plsobnosti zastfesuje komplexni ¢innosti od akvizice pozemkd, pripravy a realizace
vystavby aZ po prodej byta.

Pro zajisténi ziskové navratnosti investovanych zdrojd, uplatiiuje spole¢nost pro vybér projekta
nasledujici kritéria: lokalita, rychlost vystavby, plnd ob¢anska vybavenost, dobra dostupnost, vysoka
prodejnost bytl a architektura orientovana na prakticky interiér.

6.1. Pfehled zakladnich ukazatelt Ruéitele:

e Objem investic v zrealizovanych projektech a projektech ve vystavbé od 2015 do 2020: 43,12
mil. €

e Pocet bytll ve vystavbé: 171 + nebytové prostory
e Procento prodanych byt( u projektl ve vystavbé je k 30. 4. 2022: 95 %
e Obytna plocha v ukonéenych projektech: 13 080 m?

e Aktiva matefské spolec¢nosti dle Ucetni zavérky v r. 2020: 16,4 mil. EUR (nejednd se
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o konsolidovanou ucetni zavérku)

e  Zisk pfed zdanénim v r. 2020: 1,3 mil. EUR (nejednd se o konsolidovanou ucetni zavérku)

Spolecnost v souc¢asnosti dokoncuje tyto bytové domy:
e GALVANI HOME II, BRATISLAVA — 102 byt( + nebytové prostory
e GRAND VUE, BRATISLAVA — 8 velkometraznich luxusnich byt(
e REZIDENCE KYJEVSKA, LEVICE — 61 byt(i + nebytové prostory
Ukoncené projety:
e GALVANI HOME |, BRATISLAVA — 80 bytl
e REZIDENCE RUZE, RUZOMBEROK — 28 byt( + nebytové prostory
e BYTOVY DUM MIEROVA, BRATISLAVA — 61 byt
e GROFOVA ALEJ, MARTIN — 7 rodinnych domd + mezonetové byty

Vsechny vyse uvedené projekty jsou ve fazi kolaudace, pficemz prvni faze projektu Galvani | s 80 byty
a projekt Rezidencia Ruza maji v dobé pripravy prospektu kolaudaci ukoncenou, jsou predany
spravcovské spolecnosti a stéhuji se do nich majitelé byta.

6.2. Popis projekti v realizaci:

GALVANI HOME Il, BRATISLAVA

V oblibené Bratislavské méstské ¢asti Ruzinov vyrostlo nové bydleni pro rodiny i single pod nazvem
Galvani Home. Nazev projektu odkazuje na lokalitu a snahu developera vytvofrit obyvatellim pfijemné
misto pro Zivot.

Vystavbu prvni etapy zahajil Rucitel v lednu 2019 a byla dokonéena véetné kolaudace ve 3Q 2021.
Druha etapa projektu se zacala stavét v inoru 2020 s planovanou kolaudaci do 2Q 2022.
Pfednosti projektu Galvani Home:

e Konstrukéni feSeni stavby je Zelezobetonovy skelet a cihla.

e Prficky mezi byty tvofi akustickd cihla a podlaha s krocejovou izolaci a
podlahovym vytapénim

e Ekonomicky provoz bytu diky modernim materialiim a technologiim

e PInd obcanska vybavenost v okoli

Adresa: Bratislava, ulice Na Kfizovatkach

Pocet jednotek: 182 byt v Il. etapach

Rozloha byt(: 38-125m?

Parking: 276 mist

Lokalita: Strategicka poloha, blizko letisté, ob¢anska vybavenost
II. etapa: 102 byt(, 12 nebytovych prostor

Zacatek vystavby: 2020
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Konec vystavby: 4Q 2021
Druhd etapa je ve fazi kolaudace s ocekdvanym ukoncéenim kolaudace v 2Q 2022.

Investi¢ni naklady: 14 mil. €

VILOVY DUM GRAND VUE, BRATISLAVA

Osm netradi¢nich velkometraznich bytl s nddhernymi vyhledy je umisténych v uzavieném arealu, v
tichém a zeleném prostredi. Kazdy z bytd ma svou specifickou atmosféru (vysoké stropy, podkrovi,
velkorysé rozmeéry, balkdny, terasy, zahrada a jiné). Rozloha byt je od 89 do 160 m2.

Vila Grand Vue je harmonie pfirody, prostoru, pestrosti barev stfidajicich se ro¢nich obdobi.

Adresa: Bratislava — Karlova Ves, ulice Komonicova

Pocet jednotek: 8 velkometraznich bytl v uzavieném kondominiu

Rozloha byt(: 89 - 160 m?

Parking: 15 mist

Lokalita: Vyhleddvana lokalita uprostifed zelené, v blizkosti centra mésta
Zacatek vystavby: 1Q 2017

Konec vystavby: 3Q 2020

Projekt je v procesu kolaudace s o¢ekavanym ukoncenim kolaudace v 2Q 2022.

Investi¢ni naklady: 2,49 mil. €

REZIDENCE KYJEVSKA, LEVICE

Levice jsou okresni mésto na jiznim Slovensku 40 km jihovychodné od Nitrya 110 km vychodné
od Bratislavy.

Celkové poskytne Rezidence Kyjevska 66 bytl zafizenych ve vysokém standardu, ve variantach od
1-pokojovych az po 4-pokojové. Rozlohy obytnych prostor(l vyhovi vSem potfebam, at uzZ je klient
single, par, mala nebo vétsi rodina. Kazdy byt nabizi néco jiného: velkou obytnou plochu, pocet pokoijl,
balkony, terasy nebo zahradky.

Poloha objektu na ulici Kyjevska nabizi klidnou lokalitu pro bydleni a zaroven skvélou dostupnost do
klicovych ¢asti mésta. Do centra Levic je necelych pét minut jizdy autem. PIna obcanska vybavenost v
okoli je samozfejmosti; v bezprostiedni blizkosti komplexu se nachdzi supermarket, kavarny a
restaurace, Skoly, park, posta a také poliklinika.

Vramci komplexu je i 550 m2 obchodnich prostor, vhodnych napfiklad pro obchody, kavarny,
kancelare, nebo jiné sluzby, které doplnuji charakter lokality.

Adresa: Kyjevska ulica, 934 05 Levice

Pocet byta: 66

Rozloha byt: od 32 m?do 110 m?2

Lokalita: Lokalita s kompletni ob¢anskou vybavenosti
Zacatek vystavby: 3Q 2019

Konec vystavby: 2Q 2021

Projekt je v procesu kolaudace s o¢ekdvanym ukonéenim kolaudace v 2Q 2022.
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Investi¢ni naklady: 6,20 mil. €

Pro vylouceni veskerych pochybnosti Emitent uvadi, ze finanéni prostredky ziskané z Emisi nebudou v
Zadném pripadé poutZity pro financovani projektl uvedenych vyse.

Dokoncené projekty:

NiZe uvedené projekty byly vSechny dokonceny a aktualné dochazi k prevodu jednotek na jednotlivé
vlastniky ¢i k prodeji zbyvajicich jednotek.

GALVANI HOME |, BRATISLAVA

Vystavbu prvni etapy jiz vySe popsaného projektu zahdjil Rucitel v lednu 2019 a byla dokonéena vcetné
kolaudace ve 3Q 2021.

Adresa: Bratislava, ulice Na KfiZzovatkach

Pocet jednotek: 182 bytl v Il. etapéach

Rozloha byt(: 38-125m?

Parking: 276 mist

Lokalita: Strategicka poloha, blizko letisté, obcanska vybavenost
. etapa: 80 byt

Zacatek vystavby: 1Q 2019

Ukonceni projektu: 3Q2021
Investicni naklady: 10,50 mil. €

REZIDENCE RUZA I., RUZOMBEROK

Rezidence RUzZe I. je moderni bytovy komplex vyrustajici v SirSim centru Ruzomberka. Ruzomberok,
univerzitni mésto na severu Slovenska, je centrum turisty nejnavstévovanéjsiho regionu Slovenska,
Liptova.

Developersky projekt nabizi 28 stylovych bytl s interiéry s otevienym konceptem, parkovanim,
terasami a balkony. 1-pokojové aZ 4-pokojové byty budou zafizeny ve standardu, ktery zahrnuje
podlahy, obklady, dvere a sanitu. Dostatek svétla a pékné vyhledy poskytnou velka francouzska okna s
izola¢nim sklem. Ke kazdému bytu samoziejmé prinalezi sklep a parkovaci misto.

Adresa: Ruzomberok, ulice Polna

Pocet jednotek: 28 bytl plus obchodni prostory

Rozloha byt(: 34 -85 m?

Parking: 23 miest

Lokalita: V pési dostupnosti do historického centra mésta
Zacatek vystavby: 1Q 2019

Ukoncéeni projektu: 3Q 2021
Projekt je v procesu kolaudace s o¢ekdvanym ukonéenim kolaudace v 1Q 2022.

Investi¢ni naklady: 1,83 mil. €
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BYTOVY DUM MIEROVA BRATISLAVA

Projekt Mierova je uzaviené kondominium se 61 byty rozlozenymi do dvou samostatnych budov.
Poskytuje kvalitni a komfortni bydleni v prakticky fesenych bytech. Projekt zahrnuje

e bezpecny, uzavieny a oploceny aredl se vstupem pouze pro rezidenty
e parkovani v kryté garazi
e barbecue zéna s bylinkovymi zahony,

o détskd zéna, relaxacni zéna s lavickami

Adresa: Bratislava — Ruzinov, ulice Mierova 171

Pocet jednotek: 61 bytl rozdélenych do 2 blokl v uzavieném arealu
Rozloha byt(: 38-115m2

Parking: 78 mist

Lokalita: blizko centra, plnd obcanskd vybavenost

Zacatek vystavby: 1Q 2016

Ukonceni projektu: 4Q 2018

Investi¢ni naklady: 7 mil. €

GROFOVA ALEJ MARTIN

Grofova Alej je projekt 7 rodinnych 4-pokojovych dom( v rfadové zastavbé a dvou 3-pokojovych
mezonetovych byt s terasou a zahradou, postavenych v nizkoenergetickém standardu, vysoké kvalité
materiall, technologii a provedeni.

Projekt Grofova Alej predstavuje idealni misto pro lidi pracujici ve mésté, ktefi ve svém volném case
touZi po pohodli a bezpeci rodinného domu za vyhodnou cenu.

Kazdy moderné a dispozi¢né feseny rodinny diim je optimalné orientovany obytnymi mistnostmi na
jizni stranu, ma krasnou slunnou zahradu s terasou a travnikem. Pfed kazdym domem je k dispozici 1
gardzové stani a 1 parkovaci misto. Jedinecna poloha na klidném a bezpe¢ném misté s vynikajicim
dopravnim napojenim do centra Martina a Vrutek.

Martin je slovenské okresni mésto v Zilinském kraji, 170 km severovychodné od Bratislavy, 9té nejvétsi
mésto na Slovensku.

Adresa: Martin

Pocet jednotek: 7 rodinnych dom(l a 2 mezonetové byty
Rozloha domu: 142 m?

Lokalita: Ticha, bezpecn4, idedlni bydleni pro rodiny
Zacatek vystavby: 4Q 2015

Ukoncéeni projektu: 2Q 2017

Investi¢ni naklady: 1,03 mil. €
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6.3. Organizacni struktura Skupiny

Diagram Skupiny

R.E.M.D. s.r.o.
Rucitel (SK)

R.E.M.D. Funding,
s.r.o.

Emitent (CZ) 100%

%ST (2D)

'0°J°S UnoJag JuswdoaA3quUIME|N
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6.4. Zavislost na jinych subjektech

Rucitel neni ptfimo ani neptfimo zavisly na Zadném dalSim subjektu vyjma osoby jediného
spolecnika.

Rucitel poskytl nasledujici financni vypomoci (formou tGvéry ¢i priplatku mimo zakladni kapital)
dcefinym spole¢nostem:

MartinDevelopment Ruzomberok, s.r.o. (SK) | 3 724 000 K¢
MartinDevelopment Levice, s.r.o. (SK) 7 350 000 K¢
MartinDevelopment Galvaniho, s.r.o. (SK) 183 750 000 K¢

6.5. Udaje o trendech
6.5.1. Informace o trendech
Na Rucitele se vztahuji shodné trendy jako na Emitenta uvedené v kapitole E, oddilu Il, ¢l. 2.12.
6.6. Prognozy nebo odhad zisku
Rucitel k datu vydani tohoto Prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.
6.7. Sprava a fizeni spolecnosti Rucitele

Rucitel je spole¢nost s ru¢enim omezenym. Statutarnim organem Rucitele je jeji jednatel. Rucitel ma
jednoho jednatele.

Nejvyssim organem spolecnosti je valna hromada. Plsobnost valné hromady vykonava jediny
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spoleénik Rucitele. Valnou hromadu svolava jednatel nejméné jedenkrat ro¢né a do jeji plsobnosti
patfi napf. rozhodovani o zméné spolecenské smlouvy, zméné zakladniho kapitdlu, o pfipusténi
nepenézitého vkladu, volba a odvolani jednatele, ddle valna hromada schvaluje napfiklad
rozdeéleni zisku, ucetni zavérku atd.

Jednatelé Rucitele:

Mgr. Martin Kesz0ze, dat. nar. 25. bfezna 1965, pracovni adresa: Quadro Office, Prievozska 14, 821 03
Bratislava, Datum vzniku funkce: 11. srpna 2015

Dalsi plisobeni v organech a majetkové podily:
MartinDevelopment Beroun s.r.o. (CZ) — jednatel;
GALLERY Reality s.r.o. (SK) — jednatel;
MartinDevelopment Bystrica, s.r.o. (SK) — jednatel; obchodni podil: 15%
MartinDevelopment Galvaniho, s.r.o. (SK) — jednatel; obchodni podil: 15%
MartinDevelopment Levice, s.r.o. (SK) — jednatel; obchodni podil: 15%
MartinDevelopment RuZzomberok, s.r.o. (SK) — jednatel; obchodni podil: 15%
MartinDevelopment Vrakuna, s.r.o. (SK) — jednatel; obchodni podil: 15%

Jednatel ma na odpovédnost vedeni spole¢nosti a dosazeni kladného hospodarského vysledku dle
kalkulaci jednotlivych developerskych projektu.

Vykonna feditelka spole¢nosti, Marcela Vojtkova, narozena 30. dubna 1971, pracovni adresa: Quadro
Office, Prievozska 14, 821 03 Bratislava, Datum vzniku funkce: 26. ¢ervna 2015

Vykonna feditelka ma na odpovédnosti personalistiku, Ucetnictvi, fizeni kancelare, projektovy dozor a
fizeni obchodu ve smyslu prodeje bytli a dom.

Kazdy projekt ma svého projektového manazera, ktery fidi komunikaci mezi dodavateli projektl a
Rucitelem, ma na starosti marketing, ve spolupraci s externi agenturou, a prodej celého projektu.

Interni dozor staveb zastrfeSuje kontrolu nad vystavbou jednotlivych projektd. Zaroven Rucitel vyuZziva
také externi dozor, ktery dozoruje stavby pro banky poskytujici financovani.

Rucitel vyuZiva interniho i externi pravniky.
Pro realizaci staveb vyuZiva Rucitel generalni dodavatele stavby, které vybird na zakladé vybérovych
fizeni.

Rucditel ma ve své strukture vlastni realitni kancela¥, Gallery Reality, ktera zajistuje prodej projektd.

VII.  FINANCNIi VYKAZY A KLiCOVE UKAZATELE VYKONNOSTI RUCITELE

Rucitel je malou Ucetni jednotkou ve smyslu ustanoveni § 1b odst. 2 zakona €. 431/2002 Z. z., Zdkon o
uctovnictve. Rucitel tak neni v ndvaznosti na ustanoveni § 18 odst. 2 stejného zakona mj. povinen
sestavovat vykaz penéznich tokl. Zaroven Emitent neni dle ustanoveni § 22 zadkona o uctovnictve
povinen sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku.

NiZe uvedeny prehled uvadi hlavni Udaje o aktivech a pasivech Rucitele na zdkladé vySe uvedenym
auditorem ovérenych ucetnich zavérek, vidy k poslednim dndm poslednich dvou ucetnich obdobi
Rucitele, tj. ke dnfim 31.12.2019 a 31.12.2020 na zakladé auditovanych udaja. Uéetni zavérky byly
zpracovavany v souladu se zdkonem ¢. 431/2002 Z.z., o Gétovnictve, Opatfenim Ministerstva financii
SR ¢. 23054/2002-92 ze 16. prosince 2002 a Slovenskymi ucetnimi standardy.
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7.1. HISTORICKE FINANCNi UDAJE

Rozvaha

Aktiva 31.12.2020 (v EUR netto) 31.12.2019 (EUR netto)
Celkem 16 393 541 12 349 316
Dlouhodoby majetek 105793 35296
Dlouhodoby hmotny majetek 23686 35296
Obézna aktiva 14 948 441 12 189 659
Dlouhodobé pohledavky
Kratkodobé pohledavky 10 772 959 6 671 306
Casové rozliseni 1339307 124 361
Pasiva
Celkem 16 393 541 12 349 316
Vlastni kapital 243 518 -916 775
Zakladni kapital 5 000 5 000
Kapitalové fondy 400 000 400 000
Cizi zdroje 15287 119 13 266 091
Dlouhodobé zavazky 3581962
Kratkodobé zdvazky 1329892 762 230
Casové rozligeni 862 904

Vykaz zisku a ztrat
Udaje k: 31.12.2020 31.12.2019
Trzby z prodeje zboZi a sluzeb 675 807 157 136
Vykonova spotfeba 1183628 876 452
Osobni naklady
Uprava hodnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného 11610 2444
majetku
Ostatni provozni vynosy 23139 89 352
Ostatni provozni naklady 2127 4063
E;‘;‘;ZZ”;F‘;ﬁs}'edek 456 929 -466 914
X\\’/’/:;):;)vé Uroky a podobné 1421926 35 000
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N?kladove uroky a podobné 833 802 428 811
naklady

Vysledek hospodafeni za 1078572 -999 103
ucetni obdobi

Cisty obrat za Gi¢etni obdobi 675 807 349 969

Rucitel nezménil rozhodny ucetni den béhem obdobi, pro které se poZaduji historické financni
udaje. Rucitel nehodla ve své pfristi zvefejnéné ucetni zavérce prijmout novy rdmec Ucetnich
standardd.

Rucitel se zavazal k ro¢nimu auditu Ucetni zavérky, které bude zverejfiovat na svych strankach,
tj. na htttp://www.remd.eu v sekci ,Dokumenty”.

7.2. MEZITIMNI A JINE FINANCNi UDAJE

Rucitel nezverejnil ¢tvrtletni nebo pololetni finan¢ni Udaje od data své posledni ovérené uUcetni
zaveérky.

7.3. OVERENI HISTORICKYCH ROCNICH FINANCNICH UDAJU

Za obdobi, za které jsou uvedeny historické financni Udaje, byly financni vysledky auditovany
spole¢nosti InfoAudit s.r.o., ICO: 35745908, se sidlem Mickiewiczova 3, 81107, Licencia SKAU &. 225,
zapsana u Okresniho stdu Bratislava |, Oddil Sro, vlozka ¢. 1793/B.

Auditor ovéfil ucetni zavérky Rucitele za ucetni obdobi od 1.1. —31.12.2020 s vyrokem ,,bez vyhrad”.
Zpravy uvedeného auditora o historickych financ¢nich udajich pro ucely tohoto Prospektu podavaji
vérny a pravdivy obraz v souladu s normami pro audit platnymi ve Slovenské republice.

7.4. KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI (KPI1)
Rucitel nezverejnil klicové ukazatele vykonnosti finanéni a/nebo provozni.
7.5. VYZNAMNA ZMENA FINANCNi POZICE RUCITELE

Rucitel si zaroven neni védom Zadnych vyznamnych zmén financni pozice Skupiny, ke které doslo od
konce posledniho financniho obdobi, za které byla zvefejnéna ovérend ucetni zavérka (tj. od
31.12.2020).

7.6. UDAIJE O SPOLECNICICH RUCITELE
Rucitel ma jediného spolecnika, a to Mgr. Martin Keszbcze, ktery je zaroven jednatelem Rucitele.

Neexistuji Zddna dodatecna opatreni, kterd by méla zabranit zneuziti kontroly nad Emitentem, kromé
pravidel stanovenych obecné platnymi pravnimi predpisy a skutecnosti.

V soucasné dobé neexistuji zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem.

7 vz

7.7. SOUDNI RIiZENi

Rucitel si neni védom Zadnych statnich, soudnich nebo rozhodcich fizeni za obdobi nejméné predeslych
12 mésic, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na financ¢ni situaci nebo
ziskovost Rucitele nebo Skupiny a ani si neni védom, Ze by takovéto fizeni hrozilo.

7.8. STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RiDicicH A DozORCiCH ORGANU A DODRZOVANI
POZADAVKU NA SPRAVU A RIiZENi

Rucitel prohlasuje, Ze si neni védom Zadného stfetu zajmd mezi povinnostmi ¢lenl vedeni spole¢nosti
k Ruciteli a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.
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7.9. VYZNAMNE SMLOUVY

Rucitel prohlasuje, Ze neuzavrel Zadné vyznamné smlouvy vyjma smluv uzavienych v rdmci béZzného
podnikani, jez by mohly mit podstatny vliv na schopnost Ruditele plnit zavazky z Dluhopisd.

7.10. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu, po kterou bude platny tento Prospekt, budou nasledujici dokumenty pfistupné v elektronické
formé na internetové strance Rucitele Chyba! Odkaz neni platny.Jde o:

e soucasné uplné znéni zakladatelského pravniho jednani (Spolecenské smlouvy)
Rucitele kazdé jeho nasledujici aktualni znéni.

Vyse uvedené dokumenty jsou téZ k dispozici verejnosti ve sbirkach listin prislusného obchodniho
rejstiiku. Po dobu platnosti tohoto Prospektu lze podle potieby a v terminech a zplsobem predem
domluvenym s Rucitelem nahlédnout do listinnych kopii vyse uvedenych dokumentd vZdy v aktualnim
sidle Rucitele a na webovych strankdach www.remd.eu.
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